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‘ d) Planos de Informacién dél 'l':'al 1.2.

< L b 6"‘v: b : l'a
as Subsidiarias dé Pla
Visionalmiente por él Plenode ésta
19'de diciem bre de 1995, tal comio”
i Refundido’ de 'la; Ley sobre. el

 Planeamiento- équipamientos co

Si aﬁqa existieran dudas,
R I S e e Y
menor:edif dyaldm

dificactor . SR
as tendrdn vigencla Indefinida, hasta su

',L_as‘Nqnna's Suhsidiari

Régimen del Suelo y Ordenatién Us bana, introduciﬁ:ndo.l

de tipo.urbanfstico, asf como las que se especifican por la Delegaciéri-|.

as corfeccioies | 1CVisidn o sustitucién por'un Plan General de Orfdenaciony -~

2. "Laalteracion de las"Normas Subsidiarias se podra Hevaracabo. .. -

Provincialdela Consejen’adeMedjoAmbientc,qucsecstabléééncn los [Mediante su revisién o la hj:qdiﬂc'z.lci,(fm. de algurio ©0’algunos de Sus
“hechos tercero y.cuarto de la resolucign de dicha Corisién Provincial. elementos, con cl alcance y contenido definidos para cada casoen el
Debe quedar excluida de tal aprobacién lazonaRG deuso ganadero- | Articulo 126 de la'Ley del-Suelo, .- . y '

intensivo situada en suelo no urbanizable y, consecuentemente, debe -

3. Procederd la révisién de las Noi‘mas'Subs’idi'a:rias cuando'se dé

" quedar suspendida su aprobacién, para que el Ayuntamiento proceda a_|alguno de los siguientes supuestos: -

clasificarlacomo sueloaptopara urbanizar, definiendo las infraestructuras
delscctorylaregulacién de usos globales en funciéride tal clasificacién;-
En cumplimiento de Ja legislacion - vigente, se publica el texto
integro de las Normas Urbanfsticas. , :
La Puebla de Cazalla a 24 de junio de 1996.—El Alcalde, Manue]
Duarte Suero. - ' el C

A, e e

_~TﬁuLoI’ ' _ lye
 lya

en cumplimiento de]a'Ley’ obre €l.Régimen del Siielo ¥ Ordenaciéh

Urbana, Texto Refundido aprobado sor Real Decreo legislativo.1/1992
de 26 de junio, en a@elan_te'Leyidel'Suelo. B I

2, ‘.‘Suhatu;alé_z’zieSIédehﬁé’sf}lomasSubsidiadasdgl'i?léncainie
' Mu’ni}:ip@, definidas én el Articulo 75‘,'.a'partédolB de esta Ley, y su”

consecuencia de la aprobacién d
asf o determiitien. .. ." v/
e st revision .
7199 -| Cvanto a necesidades de suelo’con destino a viviendas o industrias,.o -
+.177. | cuando seociipen as cuatro quinfas panéédélé:uelocaliﬁ,cadq paraestos -
o A e SR LT
CIDTSi se’ prefendiesen _modifigaéiOnés‘.'congr‘e_tasf,'gue alteren:
SustahcialmEnte*'I_as. detérminaciones de la Nolma‘\rc_spedtqfa la
clasificacién; calificacién del suelo.o estructura general y.orgénica del -

4)" Cuandotranscurran ocho afios contados a partirde la aprobacién

b) Si se_hprobase un P]an 0 Norma legal de rango superior que as{

lo disponga’o haga necesario,

¢) Sisc produjera una modificacién del Himite del término’

municipal:

d)  Silasreservas desuelocondestinoa equipamiento comunitario
spacios libres establecidasenla Normatlegaran arésul tarinsuficientes,
sea por motivo de la evolucién demogrifica del municipio o como
secuencia dela ¢ disposiciones de fango suficiente que

¢ . Sl EL
crasen sustancialineiite fas previsiones de i ormaen . -

tertiforio. " " LU TR
g Cuaqdbptra‘s."circuns_tan(;ig_i'sde}m’ﬁlég;a naturalezaeimportancia
lo j_ustiﬁqll'en_,' por afectai.y ]as_'de(el‘minagiqnes bisicas de laNorma, y

Articulo-2, Conienido, "zlqcy'/h({nt_dc{o’n K criterios dz interpr, ta- | asf lo acucrde motivadamente ¢l Ay untamiento.

cidit, .

1. ‘Las Normas vSubsi‘dia'ﬁé:s :__'cér_)_.t.ié;'n.en' las déier_mi‘,n'éuéildriy@slj i
- establecidas’en el Arg’clilo 78 de la Ley del Suelq, @safmﬂadas’-en los. en

siguiésites documentos; -

aprbbaci,éri,.def’milivgk.j R

UId.jj- lEfect_:",'dL" la ,(_}pri_)j‘l)aqié/zg(/e las No_l‘m'as."__ N
- Las presentes Norma sustitiyen a.lag- tefiormeine vi entes .
icipio; y .serdn Vigentes. a partic’ de'la publicacién 'de sy

Aitic

el nunic

;

- "a)" Memorid de Informacién y-Diagnéstico. - -

b) Memoria Justificativa y Desctiptiva-dela Ordenacién;_
c) _Normas Urbanfsticas. .
¢) "Planos de Ordenacién del 1.a18, = . ek
2. Ld Memoria Informativa ¥ los Planos de Infor
documentos de car4cter analitico, Soporte de las determinacioner de Is - act

ae

indispensables para’entefider ¢ contenido de las- Normas, Y. muy

especialmente, para contrastat, e sumomento, la-oportunidad de tifa | Articulo 6. © Uso, y

eventual revisién de-la misma. - @ C R
: osobjetivosy.criteriosdé | Ay

3, L‘a’Mefhbﬂa‘deOrdenapiéqc'(;niienél

las Norias y justifica sus déterminaciones. Sin‘ser, en sentido estricto, | provisional, de acuerdo

particulares y a Jas Administracionds Piblicas.; -

por los Planes Parcialés o Espéciales opor el Ayuntamiento.’

2. Las deferminaciones de estas'Normas obli

gan por igual a 1§

9. La aprobacién de Tas Normas implicard la” declaracién” de .

utilidad piiblica y lanecesidad de ocupacion de los terrenos y edificies;

fectos de expropiacién, de los terrénos calificados como sistemas ¢ - -

macton son: incluidos en unidades deejecucidn paralas quescasigne este sistema de

uacién, sin perjuicio de Ias que puedan delimitarse con posterjorida,

ls05:y.0bras provisionales, . S :
No-Aopst’ahie‘lé‘bbllgétqrie@ad de observancia de las’ Normas, ei
untamiento podrd autorizar usos y obras justificadas de cardcler
con loestablecido en el.Articulo 136 de laLey -

un.documento de cardcter normativo, perinite entender Ja Norma e su | del Suelo, de dcuerdo con Jos siguientes réquisiios: -

conjunto y puiede operar.complementaﬁam.énté el la intérpretacién de.

- Iq's- Notmas’ UrbaﬁfSt_ica_s Y -los Planos de Ordenacién, 0 ‘bien [jus
- Stibsidiariamente en aquellos aspectos notconténidosen éstos documentss, |

- 4 Las Nérmas Urbanifsticas 105-Planos dé Ordenacién son los [ de sus instrumentos de desarrollo. ~ e e T
- documeniosnormativesde )3 ormaSubsidiaria. Entre ambos establecen |, ¢ Laautorizacior aceptada por-el propietario deberd inscribitse

): Deberdn tener: un’” cardcter “claramente p;'o‘vi'si'oha'll, y.estar

tificada la necesidad de swimplantacién. - R ]
b)" Quenp entorpezean la ejecuci6n de Jas-Norm Subsidiarias o_ @ i

la ordenacign u‘rbanfs'tica\del_mpnicipfo,'ya sea'complemientdndose en | bajo las citadas condicionés et 'ef Registro'dé Ja Propiedad,

susdeterninaciones, o bien abordanido aspectos especificosdelamisina
Segun se requiera expresion gréfica o e5crita de estag determinaciories. - | ind

Articulo 3, Inferpretacisn de los documenios,

d) - Los usos,y obras deberdn cesat-0 demolerse sin derechy a.
emniZacion cuando To acuerde el Ayunfamiento. T

Articuld’ 7. - Edificivse instdlaciones. distonformes: con el

Figt . S, R ' C . e oo
I. Las Norans Urbanisticas se interpretardn atendiendo g sy planeaniierito,

contenido,y con s

¢ Ujecion a'los objetivos y finalidades expresados en la
emoria, i ’

def

Losedificios einstalaciones erigidos con anterioridadalaa probacién
initiva de estas Normas, que resulten disconl"ormcwg_qg' sus

P . Py A . 7 7 3 N T T
2, Las delimitaciones gréficas’ contenidas en Jos planos de aetermmacmnes. se consrderaranhitierg de_ordenacién, no pudiendo

oy

ordenacign serdn Vinculantes, salvando las pPecisiones quc se haganen |realizarse en ellos obras de consolidacion, aumento de volumen.
los Planeg Parciales, Proyectos de Urbanizacisn, Estudios de Detalle; modemizacién,o incremento de su valor de cx@pizlcﬁg}i_pgﬂsf las

Proyectos de Obras ¥ otrésinstrumentos de desarrollo debidas al cambio
€ escala, con los Jimites que se establecen en el articulo 188.

) En caso de dudas de interpretacion, se atenderd a' la siguien(e

Jerarquia de documentos: cire

— Determinaciones ¥ cuantificaciones en Norimas Urbanfsticas. [exp

— Dclerminaciones gréficas en Planos de Ordenacién, .

cq

d

el inmueble; conTas siguientes exce

desde la fecha en que.se pretenda realizarlas.

uenas reparaciones que exigieran I higiene, ornatd'y conservacién
pciones’y T T

a)  Sc podrdn autorizar en €asos excepcionales, obras parciales y
unstanciales de consolidacién cuando no estuviese prevista la
ropiaciéno demoliciéndeiafincaenel plazo de quinee afiog acontar
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_ b). Demolicién y reconstruccién de un edificio para adecuarlo al’
*_-planeamiento, cuando la disconformidad no impida la edificacién en el
solar. . . . . . . '
* _c) Lasedificaciones e instalaciones industriales afectadas por las
actuaciones de cambio de uso a las que aluden los articulos 137,138 a
© 142,y 192 de estas Normas, podrdn rcalizar‘o.bras de modernizacidn y
.+ ampliacién hasta un 20% sobre el techo edificado en el momento de
aprobarse estas Normas, siempre que no se hayan realizado transmisiones
de la propiedad y se justifiquen por motivos sociceconémicos.

e

Tirueo I .
Régimen Juridico del Suelo
CAPITULD | e
Disposiciones Generales

L { f

Articulo 8. Ejercicio de las facultades urbanisiicas. .
1. Lasfacultades urbanisticas del derecho de propiedad se ejercern

de acuerdo con la funcién social que les asigna la Constitucién y el’

Articulo 5 de la Ley dcl Suelo. .
2. La ordenacion del uso de los terrenos y construcciones no

.

confiere defechos indemnizatorios, salvo en fos supuestos definidos en °

la Ley.

3? La udlizacién del suclo y. en especial, su urbanizacién y
edificacion, se producirden la forma y con las limitaciones establecidas
en la legislacion de ordenacidn territorial y urbanistica y, por remision
deella, enestas Normas Subsidiarias, de conformidad con la clasificacién
y calificacion urbanistica de los terrenos.

. CapiTuLO 2
- Clasificacion y calificacién del suelo

., Artfeulo 9. Clasificéicion del sirelo.” " .
* 1. Enclmunicipio de La Puebla de Cazalla, a efectos del régimen

- del Suelo. el territorio se clasifica en suelo urbano. suelo apto para

: 3 ':) TN b
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O.a

jurfdico de suelo'y en virtud de lo establecido en el Articulo9delaLey

urbanizar y suelo.no urbanizable.j

Artfculo 10.  Suelo-urbano. o

‘ Constituyen el suelo urbano los terrenos delimitados como tales en .

los planos de ordenacién ndm._| v 2, por considerar que retinen los

reqiiTsitos a tal efecto establecidos cnel Articulo 10 de la Leydel Suelo.

Articulo 11, Suelo apto para urbanizar.

Canstiluyenel'Siiclo apto paraurbanizar 10s terrenos asf clasificados

en los planos de ordenacién nim. 1 y 2, por considerarse los més

adecuados para ser urbanizadss enTuncion de sus caracterfsticas fisicas .

y del modelo de crecimienio y

horizonte temporal del presénte
planeamiento. Co . .

Articulo 12, Suelo no urbanizable. :
Constituyen el Stelo no urbanizable Tos terrenos clasificados como
tales en el plano de ordenacién ndm. 8. por considerar las northas que

deben ser éxcluidos del desarrolio urbano por sus valores prodiictivos. .

- #aturales, paisajfsticos o cullurales, o por no haberse incliido en
. ninguna de las clases de suelo anteriores. '

Articulo I3, Calificacisn del suelo. .

1. Aefectos de su destino en la ordenacién urbana y del cardcier
piiblico o privado de la actividad que se prevea situar, los terrenos del
municipio se califican segiin las siguientes categorfas; ™~

“Sislemas: ' _ f '
- Sistema general de comunicaciones:
A.l. Autovias y carreteras.
A.2. Vias pecuarias y caminos rurales.
A3, Vias urbanas bisicas.
A4, Estacién de autobuses. -
B. Sistema general de espacios libres:

B.I. Parques rurales.
- B.2. Parques urbanos. .
C.  Sistema general de equipamientos comunitarios y servicios
urbanos: :
C.1. Equipamientos educativos.
C.a. Equipamientos deportivos.
C.3.  Bquipamientos y servicios de interés piblico y social.

Cd. Cementerio.
D. Sistema general del dominio pdblico hidrdulico:
D1 Riosy arroyos.

. E. Sistema genceral de infraestructuras téenicas:
F.l. Embalse. »
- E.2. Conduccién general y depGsito abastecimiento agua.
g E3. Estacion depuradora aguas residuales.
E4 Lineas transporte encrgia cléetrica y estacioncs
transtormadoras,
Zonas: ’
L Cuseo antiguo,

he:

Pdgina ndm, 2751

2.a.  Residencial.
2.b. "Reésidencial con tolerancia industrial.
2.c. Cambio de uso Tndustiial a reSidencral y terciario.
3. Consolidacién y transformacion del uso industrial:
3.a.  Consolidacion del uso industrial. -
3.b.  Transformacidn del uso industrial.
4. Desarrollo de [a ordenacién anterior:
5. Extensidn residencial: :
~ 5.a. Intensidad I.
S.b.  Intensidad I1:
6. Extension industrial.

2. Los sistemas son los elementos que configuran ta cstructura
del territorio. y comprenden los terrénos de yso pablico y titularidad en
general también piblica, que integran la red de espacios publicos, fas
parcelas destinadas a servicios publicos. y las redes especializadas de
infraestructuras y servicios. :

3. Laszonas son los suelos en los que los particulares, de acuerdo
con las determinaciones de esta normaliva y una vez cumplidas Tas

; obligaciones derivadas del proceso urbanizador. pueden ejercer sus

facultades dominicales en materia de edificacién y uso del suelo. ¢
F.”TLosambitos de cada una de Tas zonas'y sistentas son los
reflejados en el plano de ordenacién nam. 3. «Calificacion del Suelos.

Articula 14, Alcance de la calificacidn segiin las disiintas clases
de suelo. ' :

L. En suefo urbano.la calificacién define el uso y la tipologfa de
edificacién pormenorizados, asi como el nivel de intensidad
correspondiente a cada una de las zonas y la reglamentacion detallada
de las caracterfsticas que deben tener los terrenos, ect ficaciones y redes
de servicios. . o e ‘

2. Ensuelo apto para urbanizar, la calificacién del suelo define Ia
intensidad y el uso global de la-zona y las normas generales para su
ordenacién pormenorizada mediante los correspondientes Planes
Parciales. .

3. Ensuclonourbanizable, lacalificacién establece las normas de
proteccion de los valores productivos. naturales y ambientales y las.
condiciones que a tal efecto deberdn cumplir las parcelaciones, usos y
edificaciones, para cada una de las zonas.

CAPITULO 3 - _
Derechos y deberes de-los propietarios del suelo

Seccion 1.% Suelo wrbano y suelo apto para urbanizar

_ Subseccion 1. Disposiciones Conunes
Articilo 15.
suelo, _ ' .
I. Los propietarios de terrenos incluidos en el suelo urbano y €l

-Derechos y deberes bdsicos de los propietarios del

suelo.apto para urbanizar, una vez aprobadas las Norinas Subsidiariys
y.emsuaso, el planeamiento de desarrollo qué les afecte. tendrdn 3}
dercchoy el deberde incorporarse al proceso urbanizador yedi ficator.o
&n 1aTorma que se establece en Ja Loy del Suelo v en estas Normis
Subsidiarias, R

T~ Z7 T ejecucién del planeamiento garantizard la distribuciér;
equitativa de los beneficios y cargas entre Ids alectados e implicard e
cumplimiento de los sigoientes deberes legales:

~a)  Ceder los terrenos destinados a dotaciones piblicas.

b) Ceder los terrenos en que se localice ¢l aprovechamiento
correspondiente al Ayuntamiento, -por exceder del susceptible de
apropiacién privada o, en su ¢aso, adquirir dicho aprovechamiento por
su valorurbanistico en la forma que establezea lalegislacién urbanistica
aplicable. : o

¢) Costear y, en su caso, ejecutar la urbanizacién en los plazos
previstos.

d).. Solicitar la licencia dg edificacién. previo el cumplimicnto de
los deberes urbanisticos'correspondientes, en los plazos establecidos.

¢)  Edificar fos solares en el plazo fijado en la preceptiva licencia.

3. El cumplimiento de estos deberes determinard la gradual
adquisicién de los siguientes derechos:

a) Derecho a urbanizar, consistente en la facultad de dotar al
terrenode los servicios e infraestructuras para que adquiera lacondicién
de solar.

b)  Derecho al aprovechamiento urbanfstico. que es la facultad de
atribucién efectivaal propietaria de los usos ¢ intensidades susceptibles
de apropiacion privada o su equivalente econémico.

¢} Derechoaedificar. consistente en la facultad de materializar el
aprovechamiento urbanistico atribuido a unos terrenos.

d) Dercch()ﬂIucdilicacién.Consislcmccnlnl'zlcul[dddcincorpm'zlr
al patrimonio del propietario la edificacion realizada.

Articulo 16.
ticos.

I, Los_deberes urbanisticos de los _propiclarios del suelo se
cumplirdi en_los plazos que cstablezca

Plazos para ef cuompliniento de los deberes urbanis-

el /\)’lJHlllI]ll},‘l]l() Chn oS
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+deobras 0, ¢n caso de o haccrio; e fos que establece iz :
" Elincumplimicnto de dichos plazos dard Tugar a reduccion o
" extincién de los derechos urbanisticos, en la cuantfa y formas que

establece dicha Ley. . v
Articulo 17. Deberes de uso, conservacion.y rehabilitaiion, .a
Los propielarios de todac

expedientes de delimitacién de unidadcs de efecucién y en'las licéncias

lase de terrenos Y construcciones deberdn
desffrarfos efeclivamente al

uso en cada caso_establecido por el
+ ~praseamicnio urbanistico y mantencrins en condicinnes de seguridad,
salubridad y ornato piblico. Quedarin sujetos igualmente al

CUmpliTTienTO de s oTmas Sobre proteccion del medio ambiente y de

Jos patrimionios arquitecténicos y arqueoldgicos, y sobre rehabilitacién
* Furbana. ' ) i

Articulo 18, Enajenacién de Jincas y deberes urbanisticos.
I_a enajenacidn de fincas no modificar la situacién de su titulagen
ordenalas limitaciones y deberes instituidos por lalegislaciénurbantstica

E]B"liéa'ble o Impuestos, en virtud de la misma, por los actos de ejecucion
¢ sus preceptos. Bl adquirente quedard subrofado en el luoar Yy puesto

del anterior propietario en los res vinculados al proceso

¢ urbanizacion y edificacién, asi como en los compromisos que, como

ConsecliencTade dicha proceso. hubiere contraido conla Administracion -

Grbanistica compeienie. g

. B v

Subseccién 2. Disposiciones relati vas al

suelo urbano

Articulo 19, Derecho a urbanizar.

1.~ Los propictarios del suelo urbano adquirirdn el derecho a
urbanizar de la siguiente manera:

a) Terrenos incluidos en alguno de los dmbitos dé planeamiento
“de desarrollo que se definen en e Titulo 1V de estas Normas: con la
‘aprobacién definitiva del Plan Especial o Estudio de Detalle Y. en §u
caso. del proyecto de urbanizacién. ' ' ’
*b) Terrenosnoincluidos
con la aprobacién definitiva de las Normas Subsidiarias,

%

Articulo 20.  Derecho al aproyvechamiento. urbanistico.

Suelo, los propietarios del suelo urbano tendran derecho al siguiente
- aprovechamiento urbanfstico: : .

a) Terrenos incluidos cn una unidad de ejecucién de las
relacionadas en el Titulo IV de estas Normas o'que se definan por los
instrumentos de planeamiento de desarrollo o por el Ayuntamiento: ol
85 % del aprovechamicnto medio de la-unidad de ejecucion calculado
de acuerdo con los criterios de Iy disposicién adiciona] segunda de la
Ley del Suelo, ~ : :

b) Terrenos no incluidos en unidades de ejecucién: el 85 % del
aprovechamiento permitido por el planeamientg.

Lasdiferencias positivas entreel aprovechamiento medio opermitido
y el apropiable corresponderdn al Ayuntamiento, que podrd destinarlas
al patrimonio piblico. a compensar a otros propietarios, o transmitirlas
onerosamerle a Jos afectados segdn los fundamentos y criterios de
valoraciSigestablecidos en el Articulo 151 de la Ley del Suelo.

2. Las propietarios adquirirdn el derecho al aprovechamiento
urbanistico de la siguicnte manera:

a) Terrenns incluidos -en una unidad de ejecucién:” con el
cumpliniienio ¥otidario de los deberes de cesién, equidistribucién y
- wbanizacién, que comprenden: ' e
-+ 1* Aprobacién por el Ayuntamiento y ejecucién completa, si

fueran necesarios, delos procedimientos de compensacion o cooperacion;

segin sci el sistema de actuacién elegido, :
® Cesiénal Ayuntamientodé los terrenos destinadosa dotaciones
ptiblicas, . BN
3.° Cesién al Ayuntamiento del aprovechamiento que le
corresponda, o adquisicién de dicho aprovechamiento. _
Costeamiento Y ejecucion completa de la urbanizacion,
comprendiendo las obras yservicios de vialidad, saneamiento, suministro
de agua, energfa eléctrica, alumbrado piblico, jardineria y arbolado, tal
comose definanenel correspondiente proyecto de urbanizacién o en las
- #-ondiciones de urbanizacién que para cada unidad' de cjecucién se
establezcan: Y otros costes relacionados en el articulo 155dela Ley del
Suelo. ’

b‘). Terrenos no incluidos en-una unidad de

adquisicidn de derecho a urbanizar y la cesion al
aprovechamicnio que Je corresponda o, en su caso, adquisicion a éste
- porel titular de los terrenos. :
B 3. Los propictarios de terrenos calificados como sistemas lendrin
"~ derechoal 85 9, del aprovechamicn(o medio de la unidad de cjecucién
en la que se sitden, que se matcrializard en log procedimientos de
.C(’H?Dengacién O cooperacién o, si no se incluyen en ninguna. al
Justipteeio de |y expropiacion de los terrenos o a la compensacién en
oS terrenag con uso lucrativo, segidn los procedimienios yeriterios de
cdleulo y valoracion establecidos enlos Articulos 27.4, 32762 y 200 de
faLey de Stuelo. ’

o

ejecucion: con la
Ayuntamicnto del

v

en dmbitos de planeamiento de desarrollo: .

1. En funcién de lo establecido en el Articulo 27 de Ia Léy. det

e >
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“Articulo 21, Derecho.a edificar. T
Los propietarios del suelo urbano adquirirdn el derecho a edificar
concl olorgamiento de 1a licencia, sienipre que ol proyecto presentado _
sea_conforme a Ia. ordenacién urbanistica; excer ata de .
“Urbanizacidn v edificacion simu taneas. en cuyo caso la adquisicién
definitiva de los derechos al aprovechamiento urbanistico y a edificar
vedird subordinada al cumplimiento del deber de urbanizar. /

Artfeulo22. Derecho a la edifiedcion. o

El derec 1a_edificacion se adquirira por la conclusidn de las
obras al amparo.de licencia no caducada y conformecon la ordenacién
urbanistica, acreditada mediante certilicaciones o documentos notariales
tal como se establece cn el Articulo 37 de Ia Ley del Suelo. ’

Subseccidn 3.% Disposiciones relativas al suelo apito para nrbanizar

Articulo 23.. Derecho a urbanizar.

Los propietarios dél suelo apto pataurbanizar adquirirdn el derecho
a urbanizar con la aprobacién definitiva de] Plan Parcial y. en su caso.
del proyecto de urbanizacién del scctor en el que se integren sus
terrenos.

Articulo 24, Derecho ul aprovechamiento urbanistico.

. En funcién de lo establécido en el Articulo 27 de la Ley del
Suelo, los propictarios de suelo apto para urbanizar tendrdn derecho al
aprovechamiento urbanistico resultante de referir a la superficie de los
terrenos el 85% del aprovechamiento tipo del drea de reparto en 1a que
sesitden. tal como se delimitanen el planode ordenacién nitm. 2 dc estas
Normas y se enumeran en el cuadro adjunto a este-texto normativo.

2. Los desajustes entre el aprovechamiento apropiable por el
propietario de un terreno y el resultante de Ia aplicacién- de las
determinacionés del planeamiento se resolverdn en la ejecucidn del
planeamiento segiin los procedimientos establecidos en los Articulos
148 al 170 de 1a Ley del Suelo. o

3 los propietarios-ddquirirdn el derecho al aprovechamiento
urbanistico con el cumplimiento solidario de los deberés de cesién. .
equidistribucién y urbanizacién, que comprenden: .

1.° - Aprobacién por el Ayuntamiento y ejecucién completa, si
fuerannecesarios.de los procedimientos de compensacién o cooperacién,
seguin-sea el sistema de actuacién elegido. - . .

2.° Cesiénal Ayuntamiientode los terrenos destinados adotaciones
ptiblicas. ’ . : ‘ ' ’

3.2 Cesidn al Ayuntamiento de los terrenos en los que se sitde el
aprovechamiénto que le corresponda, o, en su caso, adquisicién de

dicho aprovechamiento. :

4.° "Costeamiento y ejecucion completa de la urbanizacién,
comprendiendo las obras yserviciosde vialidad, saneamiento. suministro
de agua, cnergia eléctrica, jardinerfa y arbolado tal como se definanen
el proyecto de urbanizacion; y otros costesrelacionados en el Articulo
155 de ld Ley del Suclo.

4. Los propictarios de terrenos calificudos como sistema general
tendran derechoal 85% de) aprovechamiento tipo del drea de repario en
la que se sitden:.0. si se les aplica la expropiacién. al justiprecio de
acuerdoconlosy.iecedimientos y criterios de valoracién de los Articulos
32,60, 201y 202 dc Ia Ley del Suelo. ' '

[ °

Artfeulo 25, Derecho a edificar. v

Los propielarios del suelo apto para urbanizar adquirirdn el derecho
a edificar.con ¢! otorgamiento de I licencia, siempre que cl proyecto
presentado.sea conforme a la ordenacién urbanistica; excepto si se trata
de urbanizacién y edificacién’simultdneas, en cuyo caso la adquisicién
“definitiva de Jos derechos al aprovechamiento urbanfstico y a edificar
quedard subordinada al cumplimiento del deber de urbanizar.

Articulo 26, Derecho « fa edificacion. . e

El derecho a Ia edificacién.-se ddquirirs por la conclusidn de las
obras al amparo de licencia no caducada y conforme con la ordenacién
urbanfstica, acreditada mediante certificaciones o documentos notariales
“tal como se establece en el Articulo 37 de la Ley del Suclo.

Seecidn 2.% Suelo no wrbanizable

Derechos y deberes de los propietarios del suelono

s.de terrenos clasilicados en el suelo no urbanizable,
no podrdn destinarlog a fines diﬁl'l‘.‘]iﬁflflﬁ:ﬂg’llh forestal, ganadcro,
Cinegélicoy.en general. delos vinculadosalantiizacion racional de los
fecursos naturales. conTorme a To cstableaido on la tegislacién sectorial
que 1os regule la Ley det Suclo v estas Normas Subsidiarias; sin
perjuiciode la posibilidad de

. . AEFTT
levantar construcciones vineuladas a estos
USoSy Birasaumizables sese ClaSEdCsucIo e virtud deTo estblecidn
cne rHCHTo 16 e Ta Tey delSiclo y talcomo se regulaen el Capitulo
AT TG T e &5tas Normas, En todo caso. la adquisicion del
derecho aincorporar af patrimonio las cdificaciones se supeditard a los
requisitos establecidos en el Anticulo 37.2 de la Ley del Suelo.
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R Ordenacién del uso del suelo yla edificacién [
I CAPITULO T T I

Normas Generales -
Seccion 1.“ Normas Gmem/es de Uso
Subseccidn 1. Disposiciones Generales

C .

Articulo 28.  Objeto: ‘
- {. Lautilizacién del suelg y de los edificios en el suelo urbano
el suelo apfo para urbanizar dol lnunicTETKM’Eﬂﬁmng‘s%
'+ dulard por los Arifculos de esta Seccion, sin perjuicio de la regulaéién

. )f" - .
*ospectlica que cstablezcan las Normas para cada una de Jas zonas, y de
iizas municipales

las determinaciones de 1a legislacion general y ordena

aplicables. . )
® 2., En el suelo no urbanizable serdn

determinaciones del Capitulo 4 de este Tilulo.

de aplicacién las

Articulo 29, Usos piblicos, privados v colectivos. .
1.7 Segun su naturaleza jurfdica, los usos pueden ser_piiblicos.

colectivos 0 privados.
2. 50nusos pliblicos aguetlas actividades o serviciosde naturalczy’

i

publica prestados por la Administracion o por particulares en terrenos

de"doninio publico.

3. Son usos privados los desarrollados por los particulares en
terrenos tle propiedad privada, exceplo1os contemplados ch el apariado.
SizuiermT: ;

"4 7 Son usos colectivos aquellas actividades desarrolladas en

Lerrenos FATTICUTATCS, Pero que SeaestmaTar publico, y se accedeacllas
-*POT PEITCNCCET A UNa asociacton, club 6 SIiTar-o POY Pagar un precio,
Articuio 30. Us’gs;ca‘rae{erfsrr'cjos,’-p‘grmitidd.si ¥ prohibidos. .

. 1. -Segin su funci6n en la ordenacién de cada zond, 0s usos se
clasifican en caracterfsticos, permitidos y prohibidos. e .
27" "Elusé caracteristico de cada zong es la actividad predominante
que Ja defif€ v condiciona 13 posibilidad de implantacian de oiros Usis
SEgun su grads de compatibilidad . S

737 Sonusoespermitidos aquellos olros.que Se pueden implantaren’

lazona, trectamente o bajo déferniinadas con Ictones, porconsiderarse
€compalibles con el (S0 caraclensien

4. Son usos prohibidos aquellos gue no se pueden localizar enla
zona por considerarse incompatibles con el uso caracterfstico.

uso compartico,
as las plantas sobre

- Articulo 31, . Uso exclusivo ¥
Un uso_es exclusivo
rasan _edified

nente en algunas de

2. Unuso'es compartido cuando se sitiia soldy
las plantfS sobre rasante., compartiendo el edifici

Articulo 32, Tipos y categorias de usos.
L. A efectos de la aplicacion de estas normas. se establecen log
- siguientes tipos y categorias de usos: 4
Tipo: Categorfa; ¥
I Vivienda: 1.1, Vivienda unjfamiliay. :
A Vivienda pluritamiliar.
Categoria A,
Categorfa. B.
Categoria C.
Categorfa D.
Comercig.
Olicinas.
Hosgeda'!e.
. Espectdculos .y salas de

Garajes y aparcamiento
. Gasolineras.
. Campainentos.
ios piblicos:
Docente.
Deportivo.
Sanitario.
Asistencial,
Cultural.
Administrativo pablico,
Mercado de abastos,
Scrvicios urbanos,
Religioso.
- Defensa y cdreeles.
- Cementerios.

0.COn otros usos.

o~

—io

2. Industria;

3. Terciario:
rrE——

_L,.)?J}A?J!\.)Nf\)l'd——
R R R NI

E

reunion,
S,

< oW

g Non

4. Dotaciones y ser

W=
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=

5. Espacios libres:

Parques y jardines urbanos,

Parques rurales y adecuaciones
recreatrvas.

Campo de feria,

Parque recreativo.

=
N —

[ v
= L

- nfracsvuctras,
7. Extractivos,
8. Agropecuarios.
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Siubseccion 2.7 Uso deé viviendei

Articulo 33, Definicion,
I, Elusodeviviendaesel
se deslifian a Ao aeno dividual o Ta
T2 Dentro de este uso, se consideravivien aunifamiliarcaando en
una parcela se sitda una sola™vivienda, Y vivienda plurifamiliar, cuando.

cn laparcelasessitda unedificio que incluye vanas VIVIENdaS CONAcceso -
' elemenlos cOMUNES ST qUTeRTSa division d¢ 12 parcelng

de aquellosedificios o partc de ellosque
miharde 1as personas,

Articulo 34, Aplicacion,

. Lasdeterminaciones de esta Subseccién se aplicardntantoalas _ .
5 i

obras déTueva planta como a s de sustitucién, ampliacion v reforma

“cuatido_ésta sieniliquc cambios ¢n los elementos estructurales o

0:35. " Cordiciones de implantacién,
"Acceso: ‘Las viviendas unifamiliares deberdn tener acceso
dird@0'TEsde Ia calle o Tas excepeiones establecidas en el Articulo

30 para las viviendas interiores. En cuanto a las plurifamiliares. los
' accesos comunes (pasillos, escaTeras) se dimensionaran segan Ta
“poblacidnalague sy vany teniendo encuentala normaliva de aplicacion
relacionada en of Articulo 54 y. en espectal Ta NBE-CPI9T de
Condiciones de Proteccion contra Incendios de los Edificios,

2. _Situacién: Las viviendas s6lo podrdn situarse en plantas sobre

la rasdnte de Ta c3Tle. prohibiéndose su localizacion en sGtanos o

Semisétanoy. .
3. Cardcter tor: Todas Ias viviendas deberdn tener, al menos,
dos estancias con frente v luces dircetas a la calle o espacio publico:
considerandose estancias los dormitorios el comedor, el estar o cl
coinedor-estar §i estuvieran integrados: excepto en las viviendas en@
§olares existentes con ancho de fachada inferiora 6 M., €N Cuyo caso se
admitird una sola estancia; v en las viviendas interiores, que se reglardn
Porlo establecido en'el Articulo 130, - . '

4" Programa; dimensioriés minimas de las habitaciones y otras
condiTIONeS a8 UReEnoTSe proyeclaran ci Tuncron de 1a poblacion y
segun fos criterios del buen diseno, debiendo cumplircomo minimo las
establecidas paralas viviendas de proteccién oficial por la normativa de
aplicacién (R.D. 3148/1978 y'Orden Ministerial que lo desarroila sobre
Normas de Disefio de las Viviendas de Proteccién Oficial,.u. otras
normas estatales o autonémicas que los sustituyan), y las normas

P ot e,

biisicas de edificacién relacionadas en el Articulo 54,
© SR EAparcamicnios: En1os caiTicios devivienda plurifamiliar y en

las Viviendas inleriores reguladas en el articulo 130, s ditpondrin
plazas de aparcamientoa razén de una por cada vivienda o por cada 100
m2. construidos, integradus en la parcela y pudiendo situarse en la
planta sétano. Las dimensiones minimas y criterios-de disefio de los
aparcamientos serdn las establecidas en e Articulo 43 part el 0so de
garaje-aparcamiento., . . )

Subseccidn 3.5 Uso de industria

Articulo 36, Definicion v categorias. . )

1. Elusode industiiaes el de aquellas actividades de elaboracidn.
transformacion, reparacian, almacenaje y distribucidn de proguctossin
ventd al por menor de 1os mismos. que.en geperal, estan englobadas en
OS epIgrates 13, 22,724,753, 37, 33.34. 35’ 36.37.38.41,42,43, 44,
45.46,47, 48, 49, 50, 61, 62,754 y 961 de la «Clasificacion Nacional
de Actividades Econémicass (CNAE).

Segtinlasincomodidades, efectos nocivos yvriesgos paralas personas
y el medio ambiente que puedan comporlar@ﬁ%‘se clasifican
en las siguientes categorias: R '

¢ egog‘ng:Comprendclasac[ividadescompmiblesconluvivienda
Y QuE SThuedeTT ST contiguamente a ella tllcres artesanales, Talleres
dereparacion de productos’de uso domestico, almacencs y venta a] por
Liayar, que no tlengan mas de SU0'mZ. de superficie comsruida. nj una
Potencia Imstaths MAYOrae” [ KW, "y™10_estén clasificadas eomo
molestas, iocivas, msalubres o peligrosas.”

Categoria B: Comprende fas actividades que, porocasionarun nivel
modtradodemolestias, son commpatibles con In vivienda en determinadas
Iocalizzlcioncsy‘lmjocierms'condiciones,lncluye osalleres artesanales,
y de reparacién de producios de uso donmGshco, Ladleres de reparacian
¥ mantenimiento de vehiculos, industrias, almacencs y Venla al por
layor, con una superficic d¢ parccla maxima de 1000 m?27, una
potencia instalada maxima de 30 KW. Y que noestén clasificadas como
NocVasinsalubres o peligrosas, . 2
~ T Calegoria C: Comprende las actividades incompatibles. con la
viviendi quc dehen localizarse en ZOTTAS CSPECTANZATS o 080 TRATSTFaT
Incluye Tas industrias v almacenes de 10do 1ipo. con excepeidn de las
incluidas en'Ta categorfa siguiente.

Categoria D Comprende Jas industrias que. por considerarse
insafubiesope 1gr(>h:1.x‘p()rlzlAdminis‘iralgnn competente, deban cumplir
Fas Condiciones de distancia sl nticl

co urbano y otras establecidas en el
«Reglamento de Actividades Molestas, Nocivas. Insalubres N
Peligrosis, '
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ajrde cdiitcacionde yso exc Ustvo ocom

-enp ‘—ﬁ_-_-.—L .
 dE PSS AIMACeNeS MBI nenespacnohbremten_oralaparcela.Enzon

de uso caracterfstico industrial, en todas las Situaciones. _
- Categoria B: En zonas de uso caracterfstico residencial o terciari
".en é’ﬂTﬁE;Lc:BT’d-e uso -exclusivo, que debera disponer
*Rparacion de 103 edimicios colifdantes de uso no industri

‘Articulo. 37 _Condiciones de tinplantacicin. 2
Tf—fgski"tuht:ién: El' uso de industrra; cuando esté permitido por

espacio libre minimo de 15 ¢, y no tendr4 contacto con ellos excep

en la fachada en donde se dispondr4 el ajslamiento co

© Z0piis de uso caracteristico industrial, en todas las situdciones.
. % .

" Calegorfa C: Sélo se podrin implantaren zonas de us

. la
NorTativa especitica zonal, se podra dar ¢n las siguientes situaciones:

- Cale'gori’aA:Er]zonasconusdcarzicterl'sticoresidencialolercim'io,

artido y, enel caso

c@ j; 2 NOM.- 162
a -
. O L

as.

to

O’
de ruros de
aldejando un

nveniente. En .

o caracterfstico

induSTrial en todas [as situaciones permitidas porTa norman

vaespecilicy.’

ategoria DTS0lo se podran {mplantar en localizaciones aistadas
cuntpliendo lndistanciaal nicled urbano establecidos porel Reglamento
de Actividades Molestas, Nocivas, Insalubres y Peligrosas y las demas

tondiciones del Capitulo 4 de este

Titulo; o en zonas - industriales

cuando, cumpliendo esta distancia. se adopten las medidas necesarias

para garantizar que no existe riesgo para las
autorice la implantacién por las Administraciones competentes.
24 ) oo,

2. Acceso: Las industrias debe

la normativa especifica de Ia zona,

3. Aparcamientos: Las industrias de I ca

niar

disponeFIEapaTCamieTo e e ot tap
qEETeanTEm precisetet eI ety profoNTato e ver

tegorin A deberan

ArCEla Candotrarnividad

personas y bienes y se

c ¢sde
R N T " P P -
la via piiblica, que en el caso da as categorias B. Cy D deberd ser por

tnacalle conunancho minimode 10 m. o, sjes mayor, el que establezea

usen molestias €nTa viapublica, y las'de categoimas B,
pre caaTaparcamiento por cada 100 m2,
- interici de la parcela; con las condiciones estableci

‘el Articulo 43.
LY

hiculos que

Cy D deberdn
de edificacion en el
das para este uso en

4. Correcciéndel impactosonoro: Las industrias deberdn establecer

las medidas necesarias para que el nivel sonoro maximo en elmedio

- _exterior sea de:
* ¢ Enzonas sanitarias:
— De 8a22horas
—'De 22 a 8 horas

* En zonas residenciales:
—-De 8 a 22 horas

De 22 a 8 horas

* En zonas terciarias:

De 8a 22 horas

De 22 a 8 homs

* En zonas industriales:
— De 84a 22 horas
— De22a 8 horas

red con nivelesas contaiinacidnsimilares
estableciéndose, si {uera necesario, las me
por la propia industria. ... ’

- defindalucia, Reglamento de Actividades Molestas, Nocivas, Insalubres

Y Peligrosas, Ley de Proteccién del Ambiente Atmo

45 dbA.
35dbA.

55 dbA.
45 dbA.

65 dbA. .
55 dbA.

" 70 dbA.

‘ 55.dbA.
5. Vertidos: Las aguasresiduales industriales deberdn verterala
alasdelasde uso doméstico,
didas de depuracicn previas

6. gﬂ(’_b_ﬂnaﬂh‘ Se deberdn cumplir las demds normas
establecidas porTa legisiacion ambiental {Ley de Proteccisn Ambiental

Legislativo {.302/86 de Evaluagciénde Impacto Ambiental, Plan Especi

de Proteccion del Medio Fisico de la Provinci
vondiciones que establezean las Administr

tuanto a proteccién del medio ambicnte,

Subseccién 4.% Uso Terciarip

Atticulo 38, Definicign Y categorias,

sférico; R.D.

al

ade Sevilla, y olras) y las
aciones compelentes en

e tienen

‘ I Eluso terciario comprende aquellas actividades qu
por finalidad |a ventq'q) por Menor de_proqucios—y—iz
,SErvicios ar publico, emprésas y organismos por parte de personas o

1graTes 63,64,
del C.N.A.E.

Hvadascomani
65, 66,755, 7

O, INCITYERdO p
785,86, 96,97 y 99

0ose

2. Segiin la actividad se esiﬁb!egen los siguientés subtipos:

o wd rcio:

» Com‘prende las actividades de venta al piblico de
PI'OQM Tpor menor. prestacién de servicios off tipo de peliquertas.
] 3

Juvandcrms TES V108 Testaurs

ares

eafeternas; siempre

que 1o Incluyan actividades industriales o no esten clasificadas como

molestas, nocivas,

1nsalubres™o pehgr()sas P
COITIPUCHIC’ €N Cuyo caso se Consideraran como uso ind

dzesle subtipg se establecen las siguientes categorias:
) Locales comerciales: Cuando el

Hdximo de 500 m2 (e superficie construida,

. h)j Edificios comerciales: Cuando e
;\-\2() H)P Y 2500 m2 de superficic construid
¢
2.500 M2 de superficie construida.
Olicing;

or la Adminfsiracién

ustrial. Dentro

uso comercial ocupe un

I'uso comercial ocupe entre

a.
Cenlrog comerciales: Cuando ¢] uso comercial ocupe mds de

C()}py)g‘cnd‘c las actividades de prestacidn de se

rvicios

privados de tipo adminisivaf
OO DO INCIUIdGS &R oiros xu
iR —

Y0, lechico, fTnancicro, de informacién
blipos, despachos profesiona ST

G5y SCAEsT
—_—

u

b 3. Aparcamiento: Los comercios dé categoria B
-|-contar con una plaza de aparcamiento por.cada [00 m2. de superficie,

A\V

de julio de 1994

¢

13

tinguidndose a_efe

"estas norm: 1 Lpdblico.delasq
prestan, o L o
'»“"““Ht‘i!;pcdajc:~C(m1p‘1:e.nde la, actividad de alojamiento colectivo y
lempPoraT dc Tas personas: hoteles, hostales, etc. o

' Especticulos: y salas de reunién; C_omprende_ las_actividades de
relacion y ocio acompaiiadas a veces de espectdculo, tales como tefityos,
cines, djscotecas, disco-pubs, salas de baile, cafés-concierto;, cliibs

“hocfurnos, salas de juegos recreéativos, bingos; cté:

’estacTonAmIcHTo Y guarda de vehfculos en lugares, ‘edificados o no,
distintos de la via publica; sin incluir actividades de reparacién ni de
venta de carburantes, . . N

Gasolineras: Comprende 1a actividad de venta dec carburantes,
pudiERdo THETGTT otras de mantenimiento del automavil y de venta de
productos relacionados con ¢l segun se establezca en la normativy
general que regule este tipo de actividad. o -

Campamentos: Comprende el alojamiento temporal ¢n tiendas de
campana G Caravanas, con los servicios inherentes a esta actividad-que
establezca la normativa de aplicacién,

i Ariculo 39,  Condiciones del uso de comercio, ,
T STUACIon: EIisoae COMCTCIO ERTAS ZOmas cit las que lo permita
Sunormativaespecifica, se podralocalizareilas siguientes situaciones:
Categoria A: En planta baja o planta baja y piso en edificacién con
uso compartido o exclusivo de cualquier tipologfa.
Categoria B: Encdificacién de usoexclusivode cualquiertipologia.

2. Dimensiones, programa y condiciones constructivas: Los
comercios se sujetardn a las normativas sectoriales de aplicacion,
tenicndo en cuenia sy cardcter de uso colectivo en especial, la Norma
‘Béisica NBE-CPJ-9| de Condiciones de Proteccién contra Incendios,
En todo caso, los comercios no podrdn tener menosg de 10 m2. de
superficie dtil ni menos de 3 m. de altura interior til, y tendrdn como
minimo un acceso directs a la calle de | m. de ancho. Adernds, los
comercios que expendan productos alimentarios perecederos contardn
con un local acondicionado para su conservacién,

y C deberin

dentro de Ia parcela; con las eondiciones cstablecidas enel Articulo 43
para este uso. : oo . , ‘

- 4. Atenuaciénde impactos sonoros: Los comercios deberdn adoptar:
las medidas de atenuacién del impacto sonoro establecidas en cl
Articulo 37 para las industrias, i .

Articulo 40.  Condicidnes del uso de oficinas. :
.. 127 Siluacion: Las oficinas se podrdn localizar en planta baja o
planta piso de edificio de uso exclusivo o compartido

"< Dimensiones, programa Y conticiones constructivas: Las
oficinas con atencién a| pibhico se sujetardn a las mismas normas
establecidas para los comercios en el Articulo 39; y Jas demds a las
establecidas para las viviendas:cn'el Articulo 35, :

3. Otras condiciones: Lug oficinas que superen los 200 m?2 de
superficie construida deberdn cortarconunaplaza de aparcamiento por.
cada 100 m2 de dicha superficic. Asimismo se deberdn cumplir las
condiciones de atenuacién del impacto sonoroestablecidas en el Articulo
37 paratas industrias. /

Atticulo 41, Condiciones del uso de hospedaje.

[ Ae— .

I =smuacion ETuso de hospedajese podii sitaar en planta bajao
planta piso en edificacién de uso exclusivo en cualquier tipologia,

Aparcamiento: El edificio deberd disponer de | plaza de
aparcamiento por cada 100 m? de edificacioén o, si es mayor, por cada
3 plazas hoteleras: en el interior de la parcela,.con las condiciones
establecidas cn el Articulo 43 para ¢ste uso.

3. Dimensiones, programa y condiciones constructivas: Se estard
alo dispuesto en Ia normativa-sectorial de Turismo, debiendo cumplir
en fodo caso las condiciones establecidas para las viviendas en e
Articulo 35, :

Articulo 42,
Teunion,

- Situacion: El uso de espectdculos y salas de reunién se podrd -
situar en cdificios de uso exclusivo. en tipologfa aislada o entre
medianeras,

2. Acceso, dimensiones. programa y condiciones constructjvas:
Se estard a lo dispuesto en e] «Reglamento de Policia de Espectdculos
Piblicos y Actividades Recreativass y, en el caso de los locales de cine,
al «Reglamento de Actividades Molestas. Nocivas. Insalubres v
Peligrosas», asi como a la normativa general de edificacin,

3. Aparcamicnto: Se dispondri de plazas de aparcamiento en
la parcela. a razén de | por cada 15 tocalidades o cada 100 m* de
edificacion,

4. Atenuacion del impacto sonoro: Se deberd cumplirladispuesto
enclReglamento de Espectieylos, v s condiciones establecidas en el
Artiewlo 37 para las indusirias,

espectdceulos v salas-de

Condicioies del uso de
e - N

Garajes y aparcamientos: Comprende ‘fas actividades de

/

/

Categoria C: En edificacién aislada de uso exclusivo. S

itaane o o
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. 4 Articulo 43. . Condicigiies de uso de garajes v aparcamieiios.
» 1. Situacion: Los garajes y aparcaniieiitos se podran SiIuar en.
- planta s6tano, baja o piso.de un edificio o &n espacios no cdificados
organizados para€ste usd, cuando asf [o permitan Ias normas m
-0 " e Zomd. L - o
2. Acceso: Los gg{&es tendrédn Uina entrada desde la calle, que se
prolongara en unasiperficie con piso horizontal hasta una profundidad
minimade 3 m. apartirdelaalineaciéndelacalle. Las puertas de acceso
se adecuardn a las condiciones de estética que se establezéan en la
normativa de zona; ’ o : ‘ o :

3. Dimensiones: En los garajes y aparcamientos de mds de una
% plaza, la superficie minima, incluyendo las dreas de acceso y maniobra,
serd la resultante de multiplicar el niimero de plazas por 25 m2.

4. Condiciones constructivas: Las rampa$ no sobrepasardn la
pendiente del 5% ni tendrdn un ancho inferior a 3 m. ni un radio de giro
en el eje menor de 6 m. La altura libre serd como minimo de 220 cm.,
y se dispondrd de ventilacién natural o forzada que garantice Ia no
acumulacion de humos y gases nocivos, y las medidas de prevencion de
incendios previstas en la Norma Bdsica de la Edificacion NBE-CPI y
otras que sean de aplicacidn, :

Articulo 44, Condiciones del uso de gasolineras. ¥
h ehidoat—cardeter—petiproso e esa_actividad. so6lo se podrd
implantar cumpliendo ta distancia al niicleo urbano y otras condiciones
establecidas en el «Reglamento de Aclividades Molestas, Nocivas,
Insalubres y Peligrosas» o en su caso. las que establezea la ordenanza
municipal que regule este uso.

Atticulo 45. _ Condiciones del uso de campamentos.
. Sltdacton: Los campainc fruarse de manera
aislada, en las zonas en las que lo permita su normativa especifica.
2. Otras condiciones: Los campamentos debersin cumplir las
determinaciones de tamafio, servicios: y otras definidas en el Decreto
159/87 de 3 de Junio sobre Ordenacién y Clasificacién de los

Campamentos de Turismo en Andalucia. -

Subseccidn 3.% Uso de dotaciones y servicios pitblicos
s : : .

Articulo 46.  Definicién v tipos. - C

.Elusodotacionaly de servicios ptiblicos es el que sirve paraproveer
a los viudadanos del equipamiento que haga posible su educacidn, su
enriquecimiento cultural, su salud y su bienestar, asf como ‘para
proporcionar los servicios propios de la vida en la ciudad, tanto de
cardcter administrativo como de ahastecimiento. .
-~ Comprende los siguientes tipos: . o

" a) Docente, que abarca la formacién intelectual de las personas
mediant€Taensénanza dentro de cualquier nivel reglado, las guarderfas,
las enseiianzas no regladas (centros de idiomas, academias; etc.) y la
investigacidn. i )

b} Deportivo.quecomprendclaprz’lctiéadeac(ividadesdeportivas
y el desafrollo ae la cultura fisica. o '

.-¢)  Sanitario, consistente en la prestacién de asistencia médica y
serviciosT[aiTiTTicos, en régimen ambulatorio o con hospitalizacién, Se
excluyen los que se presten en despachos profesionales.

d) Asistencial, que comprende la prestacion de asistencia

© especialiZadano especiticamente sanitaria a las personas, mediante los
. servicios sociales. - . :

e) Cultural,consistenteenlaconservacién recreacion yransmision
del conocifiiento y la estética tales como bibliotecas, museos, salas de
exposicidn, salas de conciettos y conferencias, jardinies botdnicos, e(c.

f)  Administrativo piblico, mediante los que se desarrollan Ias
tareas d€Ta gestion ae 1o wsuntos de la Administracién Pablicaen todos

_ sus niveles y se atienden los de los ciudadanos. S

g) Mercados deabastos y centros de comercio bisico, consisteiite
en el aprovisionamiento de productos de alimentacién y otros de
cardcter bdsico. ’ : ’

h)  Serviciosurbanos.que integran losde salvaguardaalas personas
ya Io§ bienes (bomberos, policia y similares), de mantenimiento de los
espacios piblicos (cantones de limpieza y similares), mataderos y,en
general. de satisfaccion de las necesidades causadas porla convivencia
en el medio urbano de cardcler publico, '

i) Religioso, que comprende la celebracidn de los diferentes
cultos. y el alojamicnto de los miembros de sus comunidades siempre
que ho ocupe mds del 50% de la superficic Lotal destinada a este uso.

1) Defensa. que integra las dctividades de los cuerpos armados.
RN, Lementerios, mediante el que se proporeiona la inhumacion e
mncineracion “de los restos humanos. Incluye las instalaciones de
Admu)lstracidn, atencion a los familiares y otras complementarias del
uso principal.

V‘/ﬂj/glllo 47, Condiciones de implantacion.

. LoSusosdotacionalesy de servicios piblicos se podrén localizar
enlos terrenos previstos para tat finen fos sistemas generales y locales.
Y en las zonas en las que o permita su normativa especilica.

s Las edificaciones ¢ instalaciones que se sitden en (errenos
calificados como sistema. cumplivin tas condiciones de volumen,
])l'()gl}’llﬂ(’l. constructivas Yy otras que establezean las normas, plzmcs Y

)
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programas de las A(‘lm.iniS_traciones_‘p(xblicas compétentes en cada caso
“y-las normas especificas del sistema enel que se sitiien y, en su defecto,
fas de la zona contigua en la que se integren inorfoldgicamente los
terrenos. Las que se sitden en zonas cumpliran la normativa especifica,
‘zonal. En los casos de dotaciones de titularidad publica en que las
-necesidades de la actividad hiciéran improcedente la aplicacién de la
normativa zonal, se podid relevar de su cumplimiento mediarite la
redaccion de un Estudio de Detalle siempre que'el ndmero de plantas
no supere el que corresponda por aplicacién de las condiciones .
“particularcs de la zona. - . ; , oL

3. Ningunadependencia que se destine a estancia de personas o
atencion al piblico se podid situar en plantas bajo la rasante de la calle.

4. Sedispondrdn plazas de aparcamiento dentro de la parcelaen
funciéndelanormativasectorial 0, en su defecto, arazén de | plazacada
100 m2 de edificacion, . . ;

5. Entodo casose cumplirdn las condiciones establecidas en Jas
normativasdeedificacién, deimpacto ambiental y acdstico. de proteccign
contra incendios, y de policia de especticulos piblicos y actividades
recreativas en aquellos que entren en su dmbito de aplicacion (auditorfa,
salas dereunidn, especticulos deportivos. ete.). Asimismo. los mataderos.
salas de proyeccidn de pelfculas y otros servicios urbanos que impliquen
actividades molestas, nocivas, insalubres o peligrosas deberdn sujetarse
alo establecido en el Reglamento de aplicacion: y los cementerios a lo
establecido cn el «Reglamento de Policia Sanitaria y Mortuoria» de 22
de Diciembre de 1.960 0 norma que lo sustituya.

Subseccion 6. Uso de espacios Iiln'e.;

Articulo 48, Definicion y tipos. . :
I. El uso espacios libres comprende los terrenos destinados al
-esparcimienlo, reposo, recreq y salubridad de la poblacién, a mejorar las

condiciones ambientales de los espacios urbanos; a proieger y
acondicionar ] sistema viario, y en general, a micjorar las condiciones
estéticas de la ciudad. Eni razén de su destino, se caracterizan por sus
plantaciones de arbolado y jardineria, y por su nula o escasa edificacién
cn todo caso vineulada a la naturaleza del uso. )

2. Estc uso comprende los siguicntes tipos:

a)  Parques y jardines urbanos: Son los espacios libres destinados
al ocio y distrute cotidiano de Ta poblacién urbana, caracterizados por
un alto gradp de acondicionamiento, ajardinamiento y mobiliario.

b) . Parques rurales y adecuaciones recreativas: Son aquellas dreas
situadas ‘e medio rufal, fundamentalmente forestales y con un cierto
grado de equipamiento para posibilitar el ocio y disfrute ordenado de la
naturaleza. ] . .

. ¢} Campode feria: comprende las instalaciones propias de la leria
de JaJocalid@ad: decaracter temporal pero con un alto grado de densidad
de ocupacién.

d) Parquesrecreativos: Comprende lasinsialaciones especializadas
‘de ocio WMuneme. tales como zooldgicos, parques de
atracciones. parques acudticos. etc.

" Articulo 49 Condiciones de implantacidn.
« . TEos parques y Jardines urbanos s¢ implantardn en los terrenos
cdlificados como sistemas de espacios libres o en las-zonas cuando lo
rcrmita sy normativa especitica; y se urbanizardn y equiparin de
veaerdn-con su funcién y con las normas de buen disefio, siendo su
elemeila principal el arbolado ¥ Ia vegetacidn arbustiva y herbdcea y
pudiendo albergar instalaciones cubiertas complementarias (kioscos.
pérgolas, servicios, etc.) hasta una superticic de un 1% del total.

2. Los parques rurales se localizardn en los terrenos destinados a
tal fin en el suelo no urbanizable en las condiciones establecidas en el
Capilulo 4, y estarin constituidos en su mayor parte por vegetacion en
estado natural o seminatiral; pudiendo contener instalaciones cubiertas
complementarias hasta una superficie del 0'5% del total.

3. El uso de campo de feria se podrd ubicar en los’ terrenos
caliticados como sistema general de espacios libres en que lo pérmita
sunormativa especifica; y, por su cardcler temporal constard en general
deconstrucciones einstalaciones effmeras que deberdn ser desmontadas
al finalizar el uso para permitir otros usos alternativos en los terrenos.
si bien se permitirdn construcciones permanentes (servicios, pérgolas.
etc.) ocupando hasta un 10% de la superficie total. y construcciones
semipermanentes tales como estructuras y cubiertas tigeras ocupando
hasta un 30% de Ia superficie total.

4. Eluso de parque recreativo sc podrd implantar en los terrenos
calificados como sistemas generales en los que lo permita su normativa
especilica; debiéndose ordenar mediante un proyecto integral que
contemple laordenacidndetalladade accesos. aparcamientos. servicios.
infraestructuras de urbanizacion. edificios ¢ instalaciones, ete.. cvaltic
el impacto de la actuacidn en el paisaje y el medio ambiente previendo
las medidas correctoras necesarias, ¢ incluya fa previsién de espacios
arbolados o ajardinados en al menos un 30% de la superficic total de a
actuacion. tgualmente, se deberdn cumplir las normativas vieentes de
cdificacion. proteccidn contra incendios. actividades molestas

«Reglamento de Policia de Espectdculos y Actividades Recreativass.
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Subseccién 7. Uso MML ’ _

Articulo 50.  Definicion ¥ tipos. : . :

. El uso-de infraestructuras. comprende las actividades
relacionadas con el movimiento de las personas y mercancias y a la
dotacién dé servicios vinculados a las infraestructuras urbanas bisicas
tales como suministro de agua, saneamiento, energia, telefonfa, etc. .

Comprende los siguientes tipos: ' .

a) Viarig: El destinado a facilitar el movimiento de Ios peatones,

vehfeulos automéviles, bicicletas; transporte colectivo, etc,

b) Estacién de autobuses: Edificios e instalaciones en donde se
organizdTIparaday contratacion de los servicios detransporte viariode
viajeros y mercancias y las-actividades directamente relacionadas con
ellos. : ' :
¢) Infraestructuras de servicios técnicos: Edificios ¢ instataciones
afectos aT0s servicios téenicos (agua. saneamiento, gas.energiaeléctrica.
telecomunicaciones, etc.). oo

Articulo 51, Condiciones de implantacion, ,

T.LO5 U505 de infracstructuras se T6caliardn en los terrenos
destinados a tal efecto en el planeamicnto general o de desarrollo 0. en
sucaso,enlos previstos porlos planes y proyectos de las Administraciones
competentes 0 companifas con esionarias, siempre que cumplan las
normas generales de urbanizacién de la Seccién 32 del presente Capitulo
y las especificas para cada clase de suelo, zona o sistema del Capitulo 3.

2. Los edificios vinculados a este uso se adecuardn, en cuanto a
caracleristicas volumétricas, de ocupacion y estéticas, a la normativy
especifica de fa zona. contigua o en la que se sitden; excepto si ello
resulta improcedente por razones técnicas, en cuyo caso podrdn no
cumplirlas siempre que sc redacte un Estudio de Detalle que defina las
nuevas caracterfsticas y que no se supere la altura maxima establecida
para la zona. ' ’ T

3. Las construcciones e ins(alac‘iones se proyectardn de acuerdo -

con las normas legales sectorialés y los ctiterios técnicos aplicables en
cada caso, tendiendo 2 minimizar el impacto en la imagen urbana y cl
paisaje. y teniendo en cuenta la normativa en cuanto a actividades
molestas; nocivas, insalubres ypeligrosas proteccion del medio ambiente
{Ley de Proteccién Ambiental de Andaluicra, R.D.Legislativo 1.302/86
de Evaluacién de Impacto Ambiental, Plan Especial de Proteccién del
Medio Fisico de la Provincia de Sevilla), y otras de cardcter general que
sean de aplicacién,

Subseccion 8. Uso extractivo

Articulo 52.  Definicion Y condiciones de implantacion, )
. 1. Esteusoincluye lasactividades deextraccién de rocas, minerales
y dridos ya sea a cielo abierto o mediante pozos y galerfas, y las
edificaciones e instalaciones relacionadas directamente con ellas,
2. El uso extractivg sélo se podrd-.implantar en e} suelo no
%rbnlnizable en las condiciones establecidas en el Capitulo 4 de este
itulo. :

Subseccion 9.4 Uso agropecuario
e

Articulo 53.  Definicion Y condiciones de iimplantacion.
1. El uso agropecuario comprende las actividades relacionadas
con la explotacion de los recursos primarios: agricultura, explotacién

. forestal, ganadera libre'o estabulada, pésca y caza.

2. Lstos usos sélo se podran dar en el suelo no urbanizable en las
condiciones establecidas al efecto en el Capitulo 4 de este Titulo.

| Seccidn 2. Norinas Generales de edificacion

Subseccion 1. Disposiciones Generales

N 9

Articulo 54, Aplicacion.

1. Las obras de edificacion en el municipio de La Puebla de
Caza_lla se regulardn por Jas determinaciones establecidas en esta
Seccién, ademis de porlas normas especificas de la zona o sistemas en
donde se sitgen Yy por las leyes y normas generales relativas a la
edificacién.

2. A estos efectos,

.an _obras de edificacién las de
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" unidades métricas, diferencig
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. — Reglamento Elcctrotécnico de Baja Tension (Decreto del
Ministerio de Industria de 20 de Septiembre de 1.973). e

~— Normas Técnicas para la Accesibilidad y la Eliminacién. de
Barreras Arquitecténicas, Urbanisticas yenel Transporte en Andalucia
(Decreto 72/92 de la Presidencia de la Junta de Andalucfa).

Artticulo 55.  Conceptos v-definiciones. B o

Alos clectos de estas normas, 108 conceplos que a continuacién se
relacionan tendrdn el significado siguiente: .

a) Alineacién de calle o alineacién: Es la linea que separa las
calles y Espacios publicos del suelgstsceptible de editicacién tal como
viene sefialada en ¢l Plano de Ordenacién ndm. 4 o, en su caso, defjnan
los Planes Parciales, Planes Especiales y Estudios de Detalle.

b)  Alineacidn de la edificacién: Es Ia linea perimetral que limita
la edificacién. definida en su proyeccién horizontal sobre el plano del
terreng, y puede ser distinta para cada una de las plantas del edificio.

¢) Manzana: Esla superficie de suelo delimitada por alineaciones
contiguds. - ‘ }

d) _Parcela: Es la porcién de suelo interior a una manzana o a una
alin€acién, que lorma una unidad catastral, '

e) Frentede purcela: Esel tramo de alineacién perteneciente auna
parcela.™

f)  Linderos: Son las lineas perimetrales que delirmitan la parcela
y la separan de Tas colindantes.

g) Superficie de parcela: Es [a medida, expresada en unidades
métricas dESUperTicic, de Ia proyeccion horizontal de la parcela.

h)  Ancho de fachada; Es fa medida. en unidades métricas. del
frente deparcela.

i) Protundidad o fondo cdilicable: Es la distancia. medida
perpendiculdrmente al [rente de pdrcela, que permite trazar la Hnea que
separa la parte edificable del espacio libre interior de la parceiao de la
manzana. Esta profundidad puede ser distinta para la planta baja, las
plantas s6tano y las plantas piso. '

J) Separacién a linderos: Es la distancia minima que debe existir
entre la edificacion y los linderos. medida perpendicularmente a cada
uno de los planos de fachada. - _

k). Rasante: Es la cota de altitud del terreno cotrespondiente al
pertil longitudinal del vial tomado en el eje de la via tal como se define

.en el Plano niim. 4 0. en su caso. definan los Planes Parciales, Planes

Especiales y Estudios de Detalle..

1) Cotade referencia; Es la cota de altitud del terreno gue se toma
como origen para medir la altura del edificio. ) :

- m) Altura: Es la dimensién vertical del cdificio, expresada en

aaltura decornisa (distancia desde
lucotadereferenciahastalacara superior del iltimoTorjado) de laaltura
total (distancia desde la cota de referencia hasta el punto mds alfo de los.
elementos constructivos del cdificio). .

1) Plan{a baja: Es fa primera planta habiable del edificio, a la que
se accede directamente desde la calle: .
) Planta s6tano: Son las plantas del edificio situadas por debajo
Je la planta baja. .
' 0) Plantapiso; Son las plantas del edificio situadas porencima de
la plant@ Baja,

p)  Planta bajo cubierta: En los edificios con cubierta inclinada. es
el espacio que queda entre ést: y el ditimo forjado.

©q) Ndmero de plantas: Es la dimensién vertical del edificio,
medida A nGmero de plantas por encina de Ia planta baja incluyendo
a ésta, ’ : .
1) Alturalibredeplanta:leadislanciaver,ticalcntrce_lpavimemo
y la cara’interior deT Torjado del techo de cada planta.

s} Altura repuladora y_ndmero -de plantas mdximos: Son las
dimensiones verticales maximas que pueden alcanzar los edificios,
debiendo cumplirse ambas condiciones a la vez. De no indicarse otra
cosa, la altura reguladora mdxima se refiere a la altura de cornisa.

1) Fachada; Son los planos verticales que limitan la edificacion.
conteniendo en su interjor los elementos constructivos principales,

u)  Fachada principal: Esla fachada porJa que se accede al edificio
desde la'calle

v) Medianera: Es la fachada que constituye un elemento
constructivo comin de dos edificios colindantes.

£on, aplantaylasdesustiucion.anpl lacion

struccidndg.edificios de nuey
istentes.

CEUILCIOS existentes,

3. Con caracier general, los proyectos de cdificacién deberdn
teneren cuenta, ademds de lanormativaurbanistica, las normas estatales
Y autonémicas de edificacién, en especial las siguientes:

— Normas Basicas de la Edificacion. ‘

— Normas Tecnoldgicas de Ia Edificacién. -

.~ Instrucciones EH-82, EP-80 y EPRE-72 de! Ministerio de Ia
Vivienda, ’ ‘

— Ordendel Ministerio de la Gobernacisn de 3 de Enero de 1.923
dando nstrucciones téenico-sanitarias para tos pequefiog municipios.

— Orden del M.O.P.U. de 24 de Noviembre de 1.976 sobre
Nor_m;ls Téenicas de Diseiio y Calidad en los Proyectos de Viviendas
Sociales. ’

Ind f.'chglumenlo dg /\purzlliojﬁ Elb\'udglics (Orden del I\’I.inistcri() de
Hustria de 30 de Junio de 1966 y modificaciones posteriores).

X} Retrangueos: Son las retiradas totales o parciales de la fachada
principal con tespecto a la alineacion de fa calle. X

¥) Vuelos: Son los elementos constriidos que sobresalen- del
plano deTachada, pudiendo ser de tres tipos: Cuerpos salientes. baicones
y clementos salientes. :

z) - Cuerpos salientes: Son los vuelos habitables y cerrados tafes
como tribunas, miradores, galerfas. etc.

a’) Balcones: Son Tos vuclos habitables abiertos, protegidos solo
por un peio o barandilla,

b") Elementos salientes: Son los vuelos no habitables de carderer
decorativor ZoCalos, Talsos pilares, girgolas, cormsas. marquesings.,
enmarcado J¢ pucrtag y ventinas, parasoles, et¢. También se incluyen
fos_creTios” Tadicionales formados por cerrgeria_apoyads 0 no ¢
zocalos y cornisas. - o
) Clemenios de las mnstaciones:

; aciones: Son aquellos elementos
construidos o dependenciag no habitables. que alberganlas instalaciones
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-~ comunes del edificio y'sesitdan normalmente enlacubierta: chimeneas, b)  Tener cumplidos los deberes de cesion, 'y equidistribucién

N L 2 . R N e e ) S tha
desembarcosdeescal_em,cuanosdedeposuos‘maqumarm de 35TERSOres, | que se establecen en el Titlo 11, ) S
monteras, claraboyas, antenas, tendederos, ete ' = ) Tener cumplido_el deber de urbanizacién o. en su caso,

iTicaci aque alberga la mayor parte de los | garantizarse I ejecucidn simultdnea de la urbanizacion y la editicacion

© usosy superficies de cdiﬁ‘c.ucién. ) : en la forma establecida en el Articulo 40 del Reglamento de Gestiéh
- e’) Edificacionesauxiliarcs: Son aquellas construcciones dé escasa Urbanfstica. : s L
_superficf€ ¢ independientes del edificio principal, que albergan usos d)  Cumplir las condiciones de dimensién y:otras qie se

complementarios tales Como garajes, cuartos para guarda de aperos o | establezcan en las normas zonales o en ‘el planeamiento de desarrollo.
material de jardinerfa, vestuarios, cuadras, lavaderos, pérgolas, porterfa, : . o

L elc. Subseccién 3.

") Espaciolibrede parcela: Es el espaciode la parcefa no ocupado | 1 Condiciones de situacion del edificio v acitpacion de la parcela ‘
1Cacion. - - - :

por ld'e . o ) —— > —— . :

. g') Espacio libte interior de manzana: Es la suma de los espacios Atticulo 59.  Situacidn de los edificios en la parcela. .
- “libres de'las parcelas de una manzana, Los edificios se situardn dentro de la parcela segiin las siguientes
) Patio de luces: Es un espacio no edificado situado dentro det [ reglas: . . R . I
volumer"d¢ Ta edilicacién, destinado a proporcionar iluminacién y @) Edificacién segin alineacion a vial: La fachada principal y
ventilacién a las piezas habitables de] edificio. otras que den a la calle se deberdn situar sobre la alineacién, salvo los
i’) _Patiode ventilacién: Es un espacio no edificado sitiado dentro retranqueos permitidos v lo establecido en el Articulo 130 para la
del Volumien de Ta edmicacion, destinado a proporcionar ventilacién a vivienda interior. La fachada posterior se situard en funcidn de las
las piezas no habitables’ (aseos, trasteros, lavaderos, cuartos de | condicionesde protundidad y/u ocupacion médxima que se definan en la
instalaciones. garajes, elc.). : normativa especifica de zona para cada planta. Las fachadas laterales
©§') Superficie ocupada: Es la superficie ocupada porlacdificacién | formarin medianera con tos edificios colindantes. salvo si s trata de
deATio e Ta parceln Meliyendo Iz edificacion principal y las auxiliaras | parcelas conun anchode fachada mayorde 10m..en cuyo caso se podrd
y medidaen la proyeccién sobre el plano horizontal de todoel volumen | dejar un pasillo de separacién con uno de los edificios colindantes
de edificacidn incluyendo patios de ventilacion Y cuerpos salientes, y | siempre que la separacion sc trate como fachada como minimo hasta ¢l
excluyendo los elementos salientes y los patios de luces. nivet de la planta baja, y se trate como fachada i cargo del propietario

k) Superficie ocupable mdxima: Es la superficic ocupada que | la pared medianera que quede vista desde Ia caile.
COMO MAXIMo Permite el planeamiento. b) Ediﬁcncién aisladu: El edificio deberd cumplir las condiciones
1) Cociciente de ocupacién: Es la relacién entre [a superficie | de ocupacién maximay distancia a la calle y alos linderos definidas en

ocupadatTocupablE AT My frsuperficie total de la parcela,expresada | la normativa de la zona o sistema en el que se sittie. '

en porcentaje. : ¢) _ Editicacién segiin volumetria especilica: La situacién de los
. m’) Superticie edificada o construida: Es la superficie ¢construida edificios se definird en el Plan Parcial, Plan Especial o Estudio de
-+ total del edificio, que s€ obtienc sumando _[a“Superficic ocupada en Detalle, que establecers las alineaciones de Ia edificaciénen funciénde
pTanta baja v 1a de cada planta por éncima de elia, incluyendo Tos patios | Ia densidad,'ediﬁcabilidadchupaciénméximasyo(ras determinaciones
. Y venilacion Y CUErpos satientes. y excluyendoTas plantas s6tano, Tos | que establezca la normativa especifica zonal, respetando las siguientes

SOpOrtales y Giros retranqueos, los Sapac mm condiciones: : o v i ’
- ¥ Tucces, 108 CNTOSSATENIES, 10s elementos sobre CUBIETT yla'l = — Losedificiosse separardn, como minimo, 5 m. de los Ifmites con
gmnoseuumapam viviendauotrousoqueiniphique | las zonas colindantes y de los ejes de los viales perimetrales; y se
stancia de’personags. N _ i o separardnentre si un minimode 5 m. anivel de plaias piso y plantabaja
1) Superficieedificable maxima: Es Ja superticie edificada que | de uso residencial, y'3 m. a nivel de planta baja de uso no residencial.
como mdximo permite el planeamiento en cada parcela, ! — La disposicién de los edificios serd tal que asegure un asoleo
") _Coeficiente de edificabilidad neta sobre-parcela: Es la relacién | minimo de una hora de sol entre las 10 y Jas 14 horas del dfa 21 dé Enero

entre Ifsuperficic edificada o edificablo ¥y la superficic total de la'| en Ja estancia principal de cada vivienda.
parcela, expresada en metros cuadrados de techd por metros cuadrados ' )

Y

de suelo. Aiticulo60. Retranqueos. .
) . . . 'glempre que no 10 promioa 1a normativa de zona, se permitirdn
A[_l,lﬁC»UlO 56. TI[)()S de ordenacion de la (’(/[ﬁc‘d(.‘l'él). retranqueos en las sicuientes condiciones: . Rl
, 1. “Laedilicacion en el municipio de La Puchla de Cazalla se |- 4 Retranqueo total o parctal del plano de fachada hasta 5 m. de
lmplantax:a segin 9lgunoi de los siguienies tipos de ordenacién: .| prolIORIAd Tono haximo SIEMpre que Se T7e de un Proyecto que
a)  Edificacién segin alineacion a vial. Tomprenda todo un frente de manzana o un frente de edificiicién de 30
b) Edi ficacién aislada, - : ' m. de ancho como minimo o cuando venga exigido'por la normativa de
¢) Edificacién segiin volumetria especifica. ’ carreteras u otras normas sectoriales, Las paredes -medianeras que

2. Eltipo de ordenaci6n en edificacion segdin alineacion a vial es “luzden vistas se tratardn como fachadas, y el espacio que quede entre
aquel en que los editicios se disponeit de manera Conlinug alo largode | ta'fachada y la alineacién se tratard como espacio ajardinado.

18 calles formando en general un plano dnicode fachada, y teniendo los b) Retranqueo de la planta baja formando soportales, siempre que
edificios contiguosun elemento constructivo comiino pared medianera. | o €spacit resultante tenga 2 m. de prolandida Y 3 50U, de altura libre
Pertenecenaestetipotanto las ordenaciones tradicionales de easas entre cmo minimo y se incorpore al espacio piiblico vial, y sé (rate de un
medianeras, como las nuevas implantacionés de casas en hilera o frente completo de manzana o de un anchominimo de®30 m,, -
aaosadas, y las cdificaciones industriales o lerciarias en havesadosadas. | = c¢) _Retrang 1e0 de la dltima. planta, q el caso e_edificios de 3

3.‘ Ef tipo de.ordenacién en edificacién aislada es aquel en el que | plantas LSicmpre gue se sarantice Ia confinuidad del plano fachad;
log edificios se disponen‘de mane® independiente en cada parcela, sin |"Medianic 1a constiice it i ar; as, pérgolas o falsas fachadas v s
existir elementos constructivos comunes ¥ guardando unas distancias a | fraten como ?i\éﬁédﬁ”ﬁ?‘?ﬁé‘?ﬁﬁiﬁ‘ﬁﬁ“%ﬁaq g
loslimitesde parcela, Como variante de estelipo, sedefine la edificacién | e
pareada, cuando los edificios de dos parcelas conliguas sc adosan por
una tnica pared medianera comdn. Pértenecen al tipo de ordenacién en
ednﬁpaciénaixladalasordenaci@nes de viviendas tipo «chalet» o bloque -
plurifamiliar exento, as{ como Jas implantaciones de industria y otros

- Usos noresidenciales en las queel edificio estd separado de Jos linderos
y rodeado de espacio [ibre. - -

- 4. Eltipode opden.a\cién engdificacion segin volumetrfa especifica

\»Z‘qug“ee'(ﬁ%ﬁequg lgs edi f(ilgios Sedjustan a unds penmeros y vollimenes Articulo 62, Espacio libre de purcela.
coeficiente dendlcl:m?gfﬂ Oleen(;;:frinc,irgtﬁi ?edmsf‘?ncf y P""fe"%lf"?{ un .~ El espacio no edificado de la parcela sélo se podrd dedicar a
COMPOSicién se debo ;‘oncr*lar o (ad ””;‘:jm(‘lda’)' Cdl}.Y.d'Sl‘fl/JdUOﬂ Y | espacio libre ajardinado, piscinas descubiertas, pistas deportivas,
Plan Parcig] }')]' - VORI IClar para cada U“} ad de editicacion cn un aparcamiento, y al.mac’cnujc en el caso de uso mdusma!.. )
arciai. Plan Especial o Fstudio de Detalle.. 2. Los propietarios de dos o mas parcelas contiguas podrin
establecer el yso mancomunado de los espacios libres intcriores,
mediante eseritura piiblica. '

Atticulo-61." Edificaciones auxiliares. ‘

En el tipo de ordenacién en edificacion aislada se podrdn levantar
edificaciones auxiliares siempre que no tengan mds de | plantay 4°00
m. de altura, se computen en el cdlculo de la superficic ocupada y
edificabilidad de la parcela, respeten las condiciones de separacién a
linderos y otras definidas por la normativa de zona y se adecuen u lo
establecido en el Articulo 94 én cuanto a proteccién det arbolado.

Subseceion 2. Condiciones de la parcelu

/]\rtl’c;ulo ST, Vinculacion entre edificacion-y parcela,

de refor: FOdfl Cdlflg’@&n CS[ill'l‘l‘\’/InCUIHd‘H*ﬂ una parcela, y a ella habra Subseccion 4.% Condiciones de alura Y volumen de los edificios
erirse cualquier intervencion de edificacion y uso del suelo, L

Atticulo 58 Condiciones para la odi o de. ol Arliculo 03. Alwrade los edificios.

g AT e p'/u‘ceh qca(éd,|{1c(qll)](lc(dl‘/limmfm “]-”.”,‘,’4".{',“’. < i ) 1,- Los C(|I'“LI()/.& no podrin superar la z_\ll%u'u xcgulrtﬂgtil )l')ell
condicione. arcela s avic.debera cumplic las siguientes | niimero de plantas maximo que establezea la normativa especifica de a

4 Temer ot . o . ) zona en la gue se sitiien, ) ) _

eneeaprobado el plancamiento preciso segdn da clase de 2. Asimismo. deberin aleanzar obligatorianiente esta altura y

SUClo de que se rate (Pl oo, an Especial TTerd: ; .
O de que se rrage (Plan Parcial. Plan Espeeial. Bstudio de Detaile). | ndmero de plantas cuando ta normativa o establezea,




- - A . T

B, O.P.

h szgfna ndm. 2758

Asticulo 64, Criterios para Jo medicion de la altur,

) Edificacidn seatin ulinegcidn a vial: .

1. La altura se®medirg verticalmeite Sobre ef frente de parcela,
desde la cota de referencia hasta Ia interseceién con el plano horizontal
de la cara superior del Gltimo forjado det edificio,

2. La cota de referencia para la medicién de Ia aliura serd la
rasante del punto medio de la linea de frente de parcela, siempre que la
diferencia de cotas rasantes entre ¢ punto mds alto y el ms bajo de esta
{inea sea igual o menor que 150 cm. Si esta diferencia cs mayor, s¢
dividird la fachada en los tramos necesarios para que sca-aplicable Ja
regla anterior, midiéndose en cada uno de cllos la altura en el punto
mediode dicho tramo. ’

- 3. Cuando se trate de una parcela que tenga frente a dog vias

formando chaflin, se aplicarin las reglas anteriores considerando como

si se tralara de una sola Tachada. Si en cada una de las fachadas se

permite una altura distinta. e podrd volver con Ia mayor por a calle de

menor altura, hasta 3 m, de I medianerfa y nunca m4s de 8 m. de la

esquina, debiendo tratarse como fachada el purumento briginado por la
- diferencia de altura. ‘

4. Cuando se trate de uny parcela que dé a dos calles que no
formen esquina y tengan altura reguladora distinga, la edificacién, s
desarrollard seain 1a altura de cada calle hasta el patio de manzanao, si
no lo hubiera, hast.. 1a Iinea equidistante de amboy planos de fachada.

b)  Edificacidn aisiady:

T LR ANuTa ST EdTA T partir de ja cotadel suelo delaplanlnlmia.

2. Cuando, por razéa de Ig topugralfa, se trate de upg edificacién
cscalonada, laaltura se medirg independientemente paracadaunode los
voldmenes a partir de Ia correspondiente planta baja.

¢} Edilicacién segiin volumetrfa especifica:

Laaltura se niedivamparir de 13 cota de plantd baja de cada edificio

- que se deberd establecer en el Plan Parcia’ Plan Especial o Estudio de
Detalle. »

. Atticulo 65, Plang baja.
" -, Eneltipo de ordenacién de edificacion segiin alineacion avial,

se considerard planta baja a aquella Cuyi cota de pavimento no esié g
mds de 60 cm. por encima ni dmenos de 60 cm. por debajo de Ia cota
de referencia, tal como se define en el articylo anterior,

2. Eneltipo de ordenacién de edificacién aislada. se considerarg
planta baja a aquella cuyacota de pavimento se sitde entre 100 cm. por
encimay 100 cm, por debajo’de fa cota natural del terreno, medida en
el centro de gravedad de dicha planta.

3. En el tipo de ordenacion segiin volumeuta especifica. se
considerard planta baja a la que asf se defina en el Plan Parcial., Plan
Especial o Estudio de Detalle, : .

Atticulo 66. ¢ onstrucciones por encima de la alturg re ciladora

oy

mininio a | m. de Ia medianetfa y a 3 m. de
callesTde
apartado a) de cste
¢)  Elementos

&)

NUM. 162 13 de julio de 1996

altura [ibre sobre la acery,
ancho igudl O Superior @ 9 nr.. se seguirdn las reglas del
articulo. .

alientes: Los zécalos. molduras. _antepechos,

1845, y oros elemenlos sahenies decorativos podran sobresali

hasta 5 cm, en

planta baja, v hasty el 3%.del aucho de Ja calle con un

Maximo de di ¢y
pedrdn volar hasta of
cntodas las plantas, siempre que dejen un pase libre minimo de 80 ¢,
en faacera. No se p
Ia via pablicy,

apartirde 3 m. de altyra, Los cierros tradicionales
5% delancho de Ia calle conun maximo de 40 e,

miten Tus gdreolas o desaglies que viertan asua a
WER 1as garg 2 &

Articulo 70.  Patios de lices. .
T. * Los patios dc luces deberin tenerunadimensién minima tal que

permitan inscribir un cfreulo de didgmetro igual a ta mitad de I altura de
kit edificacion y, en todo caso, un eirculo d
iluminan sélo i cocina de una Vivienda o locaies de (ra

0 de didmetro 3 ny., exce Lo 8
2jo de oficinag

debicndd"quedar inclidos on el edificio o abrirse
parcela,

permita inscribir un circulo de didmetro [ 07

Y'COMErCIO8. en cuyo caso T dimensida MMM se podra reducir hasiy
173 de la altura con un minimo )

2. Los patios de 185 1o se podrin cubrir, salvo conelementos no

transitables Tales cono momers QLOIIOSSTempre que quede Tibre epire
ellos y el patio una superficie abierta para ventilacian de, al menos, el
20% de la superlicie

del patio.
3. Se prohiben loy patios de Juces abicrtos a la via piiblica.
al espacio fibre de

4. Sepodrdn establecer patios de luces comunes 4 dosedificaciones

contiguas, sicmpre que se establezea un régimen (e mancomunidac
mediante escritura piblica,

Articulo 71, Patios de ventilacion,
Los patios de venttacion deberdn fener una dimensién'minima que
siendo de aplicacién en

elfos o establecido on Jos ntimeros 2 y 3 del

a 15 miy

artfculo anterior.,

B — e — - 4
Subseccion 5.% Condiciones de habitabilidad, higiene v seguridad |
Sl {

Articulo 72, Tamaiio de lus piezus de los edificios.

Las piezas de los edificiog deberdn tener ef wmaiio adecuado al

‘nimero de usuarios y al tipo de actividad, seglin se establece en la
Seccién 1® de este Capfiulo y.en la normativa general aplicable.

En ningdn caso una pieza tendrd una capacidad porpersonainferior

Articulo 73. Ve L Huminacion.

oda_pieza_habitable do un edificio_deberi_disponer de

mdxa,
~ Porencima de la altue 1egyladora maxing sala se permitirgn
@’La cubicrta del edificio, en lag cnn(livinm_cﬁmmm_el
artictlo &,
‘ as barandillas v los petos de separacion con otras
Los elementos de lag instalaciones,
slesEmbarcos de escalera Luartos de depdsito
o der:’m.(cner mas de 3'00m. desde Ia alturade cornisa ysesituarinauna
s R R T la fichada, yen el de Tas antena, y ofras
TISLATICIONeS técnicas, Ia que sea necesaria para su correcio
funcionamicnto, . .
d)  Los remates del edificio de cardeter decorativg.

Articulo 67,

azoteas.
que en ef carp de los
L maguinarii. ete.. no

Alturalibre de plansg,
A altura Tibre a¢ Pt TATTS Siguientes condiciones:
@‘ Planta baja: minime 270 m. y mdximo 4,00 m..excepto en las
ZONgs lmﬁ!FsLén donde se podrd alcanzar hasta Ia altura maxima
pegnitida por 1y normativa de la zona. ‘
Plantas piso: minimo 2,70 m.
Plantas s@tano: minimo 2.20 m,

Atticulo 68; SStanos
| T S'_e POTTAN GTTOTIZAT hasta dos plantas sétano en cada edificio §i
n0l0prohibe I Normativade zona, y sicmpre que se deslinen dnicamente
® 4108 usos autorizadog enel Articulo 75.

o ~’ Laocupacién en planta sétano serd la que defina la normatjva
zonal,

Atticulg 69, Vielos,
, I\ oo pronTseTn 3T m(ivac.Rpccfl‘icz\dezonzl.sc podridn autorizar
- L e ! A R e A~ R R AT
Yuelos en Iag Stgulentes condiciones:

de IA"’! ‘ Cucmosfslﬁgnlﬂcs: Se prohiben los cuerpos salientes cerrados
o ;: MICE 0 CURlquier St material, By calles de ancho igual o superior
(clcm]:' ¢ podrdn autorizar tribunas, miradores y galerias cerrados con
)l'll]()Ll;u)"S de carpinierty ¥ cristales. siempre que no sobresalgan del
J()()lcm( ¢ l.u"hudu mas de un 55 del ancho de J calle conun méiximo de
SO S OP ‘o H g
S SR Se s eomominimoa iy, de by medianerfay a3 m.dealturg
tibre sohye |, acery
'ff}k:‘.v’.“ﬁi En calles de ancho infeiior a9 M. ho podrdn
Jggiga‘ 40 em. del plano de fachada Y _se siluardn como
e L L NN Y s SIudrdn Tome

ventilacfén e fuminacion por huecos que den a fachada, al patio de
manzana o 4 un patio de luees, &Cuna superficicno interiora 178 de la

plantadélapicza, Seconsideran piczas habitables Tas salas, dormito-ioy
y cocma de-

as viviendas y las piczas _de fos edificios Tndisiniales v

tomerciales en Ias aue existan puestos de trabaio }

v otras que no entren en g d(‘)“ﬂlClO.’l

2 Laspiezas no habitables. como ascos, bafios, trasteros, var

venulacion mediante patios de venli
T ——
ventilacidn Torzada homologados.

anterior. podrdn TIevar a cabe St
ACion O SISTCITIS arnTiciales ..

Atticulo 74, Planta bajo cu/ziw'_m
Laplantabajo cubierta se podrd destind dependencias habitables,

siempre que forme parte de una vivienda v otro uso situado en Ia planta

inferior, y tenga como minimo el S0% de su superficie.con una altura
libre isual 0 mayor que 170 eni. En caso contrario, solo podra a”)ergar

las

instalaciones técnicas del edilicio.

Articulo 75, Usos en plama sétang.
I Tas plantas sétano s6lo se podrdn situar

508
gparcamiento vy los elementos técnicos de los edificios. prohibiéidose.
el nstarar cualquier pieza habitable o uso distinto de fos mencionados.

Articulo 76, Dotaciones Y servicios en los edificios,
Los edificios dispondrdn de los servicios de agua corriente polable,

energiaeléetrica, evacuacion de aguasresiduales y pluviales, evacuacion

z

de humos. previsién de canalizaciones de telefonra, yotras que exija el

tipo de actividad. En )

caso de fos edificios de viviendas. se dispondri

también de agua calienie y.sies vivienda colectiva, de antena colectiva

de

television. Las instaluciones se adecuardn a los reglamentos v

normas (éenicas de aplicacion,

Articulo 77, Condiciones e segtrided.
I Los cdificios cumplirin las condiciones de dimension,

disposicion y disefo de las dependencias, espacios de circufucion
interior y accesos, queestablece Talegislacion general de edificacian ep
orden a garantizar la seguridad de los usuarios y lievacuacion en casos
de siniestros. Bn cspecial. se debersd teaer en cuena i Norna Bisica de
la Edilicacion CP1-y «Proteccian contra Incendios en fos Ldificios .,

¢l

enlos edificios destinados
supresion de barreras

Reglamento de Policiy de Especuiculos y Actividades Recreativee .
destosusos, y el Decreto 72/92 relativo o
arquiteetanicas.,



escaleras;pa .
cm ‘en los edlflc1os dc‘\'nvxendas

sm que ello snonmque la prohibicién-de usar el lcnauale ¥ las téchicas
& 1 uitectura actual, salvo en las zonas 0 CdlﬁCIOS en

log § que las condiciones espécificas lo impidan; .

772, Lodispuesto.en esta subseccion serd de aplicacién subSIdlana

en los cdsos de edificios declarados Bien de Interés Cultural o mclundos )

en el Catlogo'de las Normas Subsidiarias Municipales, en cuyo'caso
serdn de aphcacnon prioritaria la L&y. 1/1991, del Pammomo Histérico
‘de Andalucia y las. normas. de Ia Seccmn 4 de este Capllulo
respectivamente, . Co o o,

Articulo 79. Compostcwli de fac/zadar. :

A compesicion de Tas fachadas, €n cuanto a disposicién de Imeas
horfzontalesy verticales, proporcibn enfre Ruecos y macizos, materiales,
*Color. CerTamientos, etc., Se Sujetaraalos crilerios gencrales establccxdos
enelarticuloanterior y alas detcrml nacionesde la normativaespecifica
de zona. -

Atticulo 80. E/ememm mllemev i1 construidos
¥ OSEIementos salientes no construidos, tales como toldos, Qersmnas,

anuficios, elemeritosde las instalaciones, aparatos de aif€ acondicionado, .

clC., s€ permitiran €n general, salva 1o establecido’en el Articulo 129

.’ para1a zonade casco anliguo, 4 partir de.una alturade 3.m.desdeJa tota] -
[dpartadocy: |
otras. condxcxones que cslablezcan las ordenanzas T

W& laacera.con. Tas limitaciones de vuelo establecidas en’
* del arifculo- 69

fAunicipales. -
S e i

- Aftfculo 81,

" Escaparates.

;€08 un maxmmo de 15 ch T

Artlculo 82 MedmnerIaS :

Los: pafios: de_paredes_mediaheras que queden al: descubleno .

. deberdn fratarse de forma qUe su aspecto sea lan dlono ccmo el de las,
fachadas. R - ,

* Attfed ';83
atvolo (hspuesto e
cublenas de estos dos tipos; -

imclinada. de ‘teja, que- debera cumphr ‘estas dos

apartado swmemc 56 podl an autonzar
P—_—_—-ﬂ

Condncxoncs ]Ln'dnenle mﬁx;ma 661'50% y una‘aliura mdxima de-3,00

m. medidos desde 1a altoradecornisa. l’or encima det plano de cubierta.

solo podra alirTaschimeneas, 10s elementos técnicos tipo anténa
‘0 placa solar, y Tas mansardas i otros €lementos de 1lnmmac16n dela

- -Tachada nf sobresalir mas dc 150 cnﬁ rhe 1dos vemcalmente desde el

planode cublerta, - ;

5T Cibierta. plana t1 o«azotea, con frente a, la’calle que
. preferentemenlcseracl tradicional pretnlcxe 0, aunqueseadmlten ofras
) .

0 e alsa < ja. T
En gener a] se:prohibe cualquiér olio" fipo de cublerta, ‘aunque s se
podrdnattorizar eh zonas de uso caracteristico industrial o terciario si
se justifica por las caracterfsticas de la dctividad y “se. cumplen las
condiciones de'confort yi alslamlento exngldas porla lemslacnon general
de eduﬁcacldn '
2. - Sers oblicatoria la cub:erta de tela eh las sxguxentes calles

—-Plaza‘lleja E R - T

— Plaza del Convento, :- T Tl

— PlazaNueva, - | " ' '

-— Plaza Sta. AnaylramocalleVlrgendclosReyes;untoalaPlaza

Plaza del- Arquillo'y C'\l]ejon de la Cilla. -

Callé de'la Bfmita. - o

Cal!e Meésones. ’ '
‘Calle Sevilla,

Calle Marchena.

Calle Fuente Santa.

Calle Morén.

Calle Cruz.

Calle Fdbrica. _

Calle Cherito.

Calle Papilas. -
Calle Beatas. h

Calle Puerta de Ronda desde Beatas hasta Mohnok.

Calle San I rancisco,

Cd”c Jess.

u ) .
encuentasy corfecta integracién enTemorno arquntectomco y.rbarios

- 5alva o establecido en'el Amculo 129 para el casco annguo se
Benmuran escaparates en plarita baja siempre que no sobresaloanﬂej; |
.. ahineacion de Ta calle mas-dé una lonﬂllud/xcual al: ancho de la acera
'-f‘rﬁen‘os 80 T N
"N__

“lo posible a la topografia del terreno. sin superar,

las tmseras de parcelas edificadas, se' ¢éTCaran coN “CEITalmientos,

permanentes situados én Ja alineacion oficral y dealturaentre 2.y 3.,
“‘Que en ningum caso podlan consnluu*la pnmera rase de una obra de

nucvaplanta o -

by 'Edificacién aislada: Los elementos de cierre de las p'lrcclas'=
-serdn préTerentements @ base de muros ciegos de: hasta 120 cm. de

altura, completados con elementos vegetales o constructivos didfanos

_acordes con el entorno; pudiéndose autorizar ofras SOIUCIONES Sienipre -

que estén justificadas por la naturaleza de la actividad y cumplan las
cond:cnones genemlcs establecidas en el Artlculo 78

“Subseccidn 3.% Normas tle urbanizacion
m

Artlculo 85 . Objeto y aplicacion.

1 'u:acxon segun alineacion a vnal Las pﬂrcehs sm edlfcar o

“1." Las dlsposwxones de esta Seccién tienen p0| ObjClO_ regularlas ©

obras, de urbamzac16n que se reahcenen e} mum lplO de

urbannado 1 ‘de"lmcxanva prwada 0: pubhca.
través de-up proyeCto de urbahizacién como en proyectos de obras

,ordinarias; asicomo alas obras e inistalaciones que realicen lag compamas :
conceésionarias de los servicios piiblicos: Tamblén se recogerdn en las -

condiciones ‘de urbamzacrén qué ‘¢stablezcan los Planes ‘Parciales,

_:Plzmes Especlales y Estudxos de. Detalle que desarrollen estas Norm'ls

Subsxdlanas

qu C /
nfo-si e vehicilaa

Pueblade : ) -

- 3. En igs proyectos seran de aphcacién tan1b1en las norimas  -
estalales y autondmicas que regulen estos-aspectos: en- especnal las . -

:Normas Basicas.y Tecnolocncas de-la Edificaci6n, la_normativa én: .

cuanto a Viviendas de Protecc:én Oficial, y el Decteto. 72/1992 deld -

Juntade Andaluciarelativoa «Accesxblhdad y Ellmmacron dz Barrer as
Arqunteclomcas -Urbanfsticas y en el Transpor te en Andaluc:a»

Amculo 86;

Dune/’czonada (Ie)etlc‘s S e

"Las redes. de mfraes(ruc(ums ‘e dlmensnonar{m en. funcnén de la e

' 'poblamon nimero de viviendas ointénsidad de uso maximas perm)txdas .
porel planehmxento en el dmbito objelo de Ja actuacidn, urbamzadora :

o

_Articulo 87.% Vta/ula(/ "
‘1. Enlared viaria se diferencian dos hpos de calles. 2 .

a) Red bisica; formada por la% travesms y- cal]es pnn"'pales quew

m(egran el'sistema general viario,”
'b) Red local; formada porEl resto de calles .
2. "Enel lrazado y disefio de la red bisica se tendr4n en cueritalas

recomendac:ones e mstruccmnes emanadas de 1a” Admmlstracron.,

competente en materia de carreteras, Los anchos de las calles serdsi los
‘definidos eh los planos de ordenacién de gstas Normas, La distribucién

de la seccidn-entre aceras y calzadas que figura eh dichos planos tiene .

caricter onentatlvo, debiende concretarse en el proyecto, en el que se

respetar'in como. minimo las condxcnones que- se- establecen en el

siguiente dpartado para la red local.

:3.. En‘eltrazado y disefio de Jan d ldcal se Lendilaj én cuqntu lfa_s, :

sngunentes ‘condiciones:’: e ;
a)* Anchon fima entre ahneacnoneS‘ TR
—= Cdlles peatona]es 6Gm, - '
. '. -Calles'en-zonas residenciales: 9m.
= Calles en Zonas industriales y texcfauas 12 m
b) -Ancho minimo e]emcntos seccmn _ o ‘
— Acera: 120.cm.. ’ . R :
~ — Calzada | solo caml 35() cim. o
. — Calzada 2 o mis carriles: 300°cm. por carril, T,
— Calzdda en zonas industriales: 350 em: por cmul :
— Banda de aparcamiento; 200 cm,
c) . Lascallessepxoycctmanconunputlll()nvntudmaladapmdow

excepcionales, pendientesdel 12%. El perfil transversal seridiel adecuado
para favorecerla evacuacion de aguas pluviales, acuyo tinse dispondrin
los correspondientes elementos de récogida.

d)  El paviménto serd el adecuado para ‘cada funcidn.
diferencidndose los de las bandas para circulacion rodada, aparcamiento,
peatones, bicicletas, transporte pdblico, jardinerfa. ele; debiéndose
utilizar en lo pOSlb|C materiales homologados.

salvo casos



&), ‘Enlos proyectos dé-irbaj fi;
cuando sea posible,se dispondran aparcd;

-7 Vivienda 6:100 m2 de edificacion

¢1i Chanto a.caracteristicas-deIo

en.el transporte. : -

~ . 4. Los proyectbs ‘d'ém ejecucion de vias bisica

. _ nmient
- | 7de las calles 0.en zonas :especificas, a razo

" f).. Lis obras deurbahizdciondelas calles i
o vados, rampas; escalerds, aparcamienito: mobiliarj

" seestablecenenlosArticulos’5 al 14 de] Decreto’72/]
'»*" _Andalucfa sobré supresién dé barrerag drquileciohi

focales g

afecten o enlacen, con-carreteras de la red autondmica 6. provincial,

. ¢Seberdn. ser informados ‘preceptivamente -por ‘1a Ad

inistracién ,

competente en cada caso (Delégacién Provincial de Obras Péblicas v

Diputacién‘_vaincial). o .
‘ Articulo 88. Abastecimiérifo de dgua,

1. Cualquier actuacién urbanizadora en el término de La Puebla
de Cazalla deberd garantizar el suministro de agua potable suficiente en
funcién de los usos e intensidades previstos, mediante Gonexién a lared
municipal autorizada por ¢l Ayuntamiento; eincluirlaredde distribucién
desde el enganche a la red municipal hasta cada uha de las patcelas,
edificios piiblicos, bocas de incendios y bocas de Tiego. i

2. Laredse proyectard en funcién de |a poblaci
.usos previstos y segtin los criterios y normativa técnica aplicables, eri

especial la norma tecnoldgica «NTE-IFA, ABASTECIMIENTO». La

red serd preferenteinente mallada, y seguirs el trazado de las calles o,
espacios ptiblicos: Lasconducciones sesituardn bajolas aceras, pudiendo
situarse bajo las calzadas cuando el trazado de las calles sea muy
irregular; y-se separardn de 10s conductos de olras_instalaciones segiin

se establece en la mericionada norma técnolégica. Se dispondrdn bocas’

- deincendios suficientes seginielusc’y el riesgo existénte, corn

una cada 200 m.-Asim
« espacios arbolidos, :

Articulo 89. ":S‘t'u‘iemni\erj_t,o.{ S

10 se dispondran bocasde rieg

oneintensidadde

-7+ L. Las obras de urbanizaci h_dcbeféx@‘prcvprla réc'g')'gjd_a detodas

las aguas residuales de las viviendas ¥ dtros usos, mediante unared de

alcgntarilladolque Jas Iransporteé. hasta-si -vertido 'a los:colectores -|.
L ‘~mu‘qicipél<::s,'previa:‘autorizacjén del Ayuntamiento, S¢ prohibenenel |-

su¢lo urbano y urbanizable Jos vertidos a los cauces.o al fereeno, asi:

al vertido a la réd municipal. -

. como las fosas sépticas ano ser.que seutilicen como depuracian previa -

- 2. Al mistno tiempo, -los proyectos incluirdn la previsiéh. del .
sistcma de evacuacién de fas aguaspluviales, que sé.integrard'con el de
evacuacién de. residuales-én unsistema - unitario; salvo’ en’ zonas
residenciales con densidad ‘infefior a 30 Yviviendas porhectdréa en las

que se admitird e} sistema separativo, -

3. - Laredseproyectard én funcién de los ¢

poblacién e‘intensidad de'uso§ prevista'y las caracte

y del terreno, ‘segiin Jo establecido en’la Norj

audales derivados déla

risticas climdticas

ma Tecnol6gica «NTE--

lSA—ALCANTAR[LL;ADO»_y olros criterios técnicns de aplicacién,

&

Los pole¢tq;‘es seguirdn el trazado viario. o espacios piiblicos no’,
* edificables, 'y su pendiente se adaptard en lo posible-a ladel terreno. Se

. las conducciones de agua potable.

- &ituardn a una profundidad minima de 1'20.m., siemyes por debajo de -

Siseprevénelementos de dephrécién previos a!i/g_itidb alared

Municipal, se proyectardn de’ acuerdo: con los cri
Tecnolégica «NTE—IS_A-DEPURACION‘Y VERTIDO». - “
- Articulo 90._‘, Redes de én‘e‘rg‘:’a‘y Ielec:bftttliricdc:iorie.i, R
I Cual,qmeractuacién-urbanizado_rajdebqréjus_tiﬁfan:jé’d'otaéién

terios de-la Norma

de energia elécirica suficiente enfuncién de la'poblacién ¢ intensidad

usc | cada una de las. parcelas,
edificios  piblicos"y” elementos del alumbrado piiblico, medianté

~cerfificacién expedida por la compafia suministradorade este servicio:

de usos previstas y su distribucién’ hasta-

L2 'Lg'yred sg.diseﬁafé“dc acuerda con los criterios técnicos-e. |. ™
mslruccxonesdedlcha'compaﬁfaycump)iendolasdis

enespecial el «Reglamerito sobre Acometidas Eléctri

o

‘endidos serdnen tgdo casos

Tecnologicas «IER-RED EXTERIOR» .y

posiciones legales,

cas»'y las Normas

«IET-CENTROS DE

callesy bajo las aceras las canalizaciones correspondi

TRANSFORMACIQN» y 1as ordenanzas munici pales al éfecto. Los -
ubterrdneos, disponiéndose alolargodelas

entes. 1.6s centros

de transformacién en lo posible serdn. también subterrdnebs.

En'los proyectos se preverdn Jas can

telef6nica y de ofras infrdestructuras de te

lmplam)arén por las compaiifas titulares d
.= sublerrdneas, 3 .

turas.

requerir,

alizaciones para las redes -
lecomunicaciones- que se
el servicio y deberdn ser

Arliculo 91, Coordinacionde las obras en las redes de infraestruc-
“ : ‘

Lasobrag de implantacién o reforma de las redes de infraestrucuras

 podrg egﬁ?gb{lccqcia municipal, en cuya concesién el Ayunlamiemo
Ias il\le}~\:c ecer Cpxldlc:or)eg enorden a que sc coordinen cn el tiempo
minim ficiones en Jos (hve,rsos. servicios con el fin de causar el
0'de molestias a Ja poblacién y de gastos de reposicion de

pavimeniog.

‘proyectada de acu

1a adecuacién’al ecosistema y el paisaje urbano en el que se sitden.

momiimo.| . .

-licencia municipal. . "

: asactuacione
alumbrado pyblico én Jag ,
necésidades: de- iluminaciéni-segiin, el
pro terdo’con.]a nofmativ

LUMBRA

P .5

ia,-arbolado v litobilidrio urbano

* 1" Todaactudcién, urbanizadora incluird el tratamniento de Jos - )
parques, jardines, plazas y éspacios libres pablicos, a base dearbolado . .7 -
y otros elementos de jardinerfa, y mobiliario trbano. < . - . RTINS

2. - Asimismo, se dispondra arbolado de alineacién en, al menos, - s
el 50%de lalongitud de las calles, y entodo.caso en las calles de ancho
mayorde I0m.” =~ .- . S o

3. Elarboladoylos elementos vegelalesse proyectardn deacuerdo
con-los criterios del buen disefio, teniendo. en cuenta los aspectos -
técnicos, ambientales, estéticos, de coste yde mantenimiento; y valorando o

4. El mobiliario urbano serg el adecuado a ta funci6n del éspacio
libre: reposo, juego nifios, juegos'y deportes no especializados adultos,
actos colectivos al aire libre, etc.; y se proyectard teniendo en cuenta las
condiciones de t‘uh‘cionalidadgesléticayadecuacién alentorno.economia -
y seguridad de los usuarios. utilizdndose. en. lo posible elementos
homologadgs.- - h . . S

. Seccion'4.: Normds de proteccion del medio ambiente.y del .
: ' patrimonio arguitectonico R

ubseccion I,

‘-‘”_An'itf'(':ulo 04, '{betecc: 71 del mfbb(qz}b.:"‘ﬂ - B : Do o
-~ L7 Lautilizacién dél suelo'y las obras deedificacién en La Puebla
dé Cazalla serdn respétugsas con la_vegetacién y el arbotado y. e .

. general, no. implicardn Altetacionies de los individuos y comunidades .- -.

vegetales exisientes.. PR A S e _
L2 +Latala de'drboles-en el sueld urbano ¥y.apto paraurhahizarse® . - -
~considera i’ acto de ugo del suelo’ y:estard sujeto at otorgamiento de - '

3. Las obras en los'espacios publicos en general o comportardn
ladgsapariciéin de ningin arbol,Salvo cuandg sea indispensable porng -

“existiralternativas, en cuyg caso se procurardafectaralos individuos de

menor edad 'y porte, ... .0 . L . oL
.- 4 ‘Toda pérdida o deteriorono autorizado del arbolado delas vias © -
‘0 espacios piiblicos deberd ser repuesta a cargo def responsable! sin

perjuicio.de.las sancione$ a'que ello dicra‘lugar. - i
5. Toda solicitud de Jicencia de obras de niteva edificacion,

reforma’o SUSHTuCIOM de _

arbolado y vegetacion existente e Ia

il as obrasde n : 0

.edificios respetaran en Jo posible el arbolado existente en la fjarcela, en

especial los individuos de mds edad y porte, no pudiendo iiaplicar la
desaparicién de ninguno que se sitde en el espacio-de Ia pireelaino
_ocupado u ocupable por 1 edificacién principal. En taso de que dicha

‘edificacign Comiporte Ja desaparicin de individuos singulares_por su
“aspecto; porte.o significacién botinica, el Ayuntamiento podra exigir

que el proyecto técnico tespeté dichos individuos, con indemnizacién

 al propietario i ello implica péidida de aprovechantiento urbanistico.

7.-7En-las obras qué.puedan afectar 2 algtin ejemplar arbéreo
piblico.o privado, se exigira que duranté su transcurso se dote a Jos
troncos de.h adecuado recubrimiento rigido hasta una aftura de 1'80
m., con ¢l fin de impedir su deterioro... - AP R
- 8. Lo propigtarios est4n obli gados a manteneren buen estado los
Jardines, plantaciones ‘o:drboles que se encueri(ren en.sus terrenos, Bl
incumplimiento'de’esta obligacidn podra dar lu gar a la actuacién del

'y 10del Reglamenio-de Disciplina Urbanistica, -

_Ayuntamiento en lostérminos de Jos articulos 245 de la Ley dél Suelo

~Subseccion 2.4 Protecgion del patrimonio'arquitectdnico

= B

Artfeulo 95 Ambiio de aplicacion.. : s

_ -Las Normas contenidas en esta Subsecciéh se aplicardn alos
edificios'y elementos urbanos incluidos en el Catdlogo del Patrimonio
Arquitecténico y Urbano, documento incluidoen las Normas Subsidiarias
de Planeamiento e integrado por ¢l Plano de Ordenacién n®3 y las fichas

correspondientes a cada uno de los cdificios y elemeritos catalogados.

-Articulo 96.  Criteiio general, . -

En virtud de Jo establecido en Ia Ley.del Suelo, Ley dél Patrimonio
Histdrico Espafiol y Ley del Patrimonio Histérico-de Andalucfia, en los
edificios y elementos catalogados tan s6lo se podrin realizar obras bajo
las condiciones que se establecen en esta Subseccidn, una vez obtenidas

las licencias y autorizaciones pertinentes.

T EEDIR R v

S T
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Articulo 97, Nivéles de proteccion..- . )
- I7"Para Ta'proteccion enel orden urbanistico de los edificios y

integral (Nivel 1), proteccion estructural (Nivel 2), y profeccioh ambienta

seguridad de las pcrson’és. previo informe favorablé de ka Cbns‘ejen’a de
-Cultura si se trata-de up edilicio catalogado. ‘ R :
elementos urbanos catalogados, s establecen tres niveles: proteccién |, K

- . CaniruLo 2

N3 T . L , o L
L‘T“E‘f’nivel de proteccién integral (Nivel 1) protege la totalidad de

cada edificio; preservando la -integfidad de su§ caracterfsticas -
arquitectOnicas y su forma de ocupacion de la parcela.
3. El nivel de proteccién estructural (Nivel 2) protege la

“conservaciénde los elementos arquitecténicos basicos, es decir. los que

definen su forma. apariencia interna y externa, modo dé articulacién y
ocupacién de la parcela. o L E

4. El nivel de proteccién. ambiental (Nivel 3 protege la
conscrvacién de los elementos importantes™el paisaje urbano
caracteristico de la ciudad. - -

5. Ademds, enlos edificios declarados Bien de Interés Cultural en -
virtud de la Ley 16/85 del Patrimonio Histdrico Espafiol o inscritos en
el Catdlogo General del Patrimonio Histérico Andaluz en virtud de la
Ley 1/91 del Patrimonio Hist6iico de Aridalucfa, y el entorno que se
defina para dichos edificios, serfn de aplicacin prioritaria las
determinaciones de proteccién de dichas leyes.

Articulo 98.  Tipos de intervencion. .

"S& dehnen los siguientes tipos de intervencién en los edificios y
elementos:

1) Conservacidn estricta: aquellas en las que las-obras a llevar a
cabdson de consolidacion, restauracion, y reposicién o modernizacion
de instalaciones.

b) Conservacién estructural: comprenden las obras de
redfSTribUCIOn - am modificacién estructural, las
sustituciones parciaies de elementos no caracterfsticos y ampliaciones
por colmatacién de la parcela sobre espacios no cualificados
arquitecténicamente, : : L

c) Conserva‘cidnﬂmbiental:,comprcndecualquierobmdereforma
-0 affipliaci Iempre qué Mo afecte a la fachada o fachadas o a
cualesquiera elementos visibles desde el espacio piiblico.

Articulo.99.  Obras permitidas.

1. En-los"edificios y elementos catalogados con el Nivel ‘de
Proteccion 1, solamente se permitirdn las obras deconservaciénestricta.

2. En los edificios y elementos catalogados con el Nivel de
Proteccion 2; el grado médximo de intervencidii serd el de conservacion
estructural, o

3. En los edificios y. elementos catalogados con el Nivel de

:

Proteccién 3, el grado maximo de intervencién serd el de conservacién’

ambiental,

4. Enlosedificios y elementos declarados Biende Interés Cultural
o ¢italogados segiin la legislacién del Patrimonio y en su cntorno, las
obras e instalaciones de todo tipo se deberdn adecuar a lo establecidoen
dicha legislacion, en especial en los Articulos 18 y 19de la Ley 16/85
del Patrimonio Histérico Andaluz. ' ‘

Aniculo 100. _Reguisitos de los provectos ¥ licencias de obras.
1. "Cualquier intervencién sobreéie patrimonio catalogado deberd

~ contar previamente con un levantamic.ito del edificio o elemento, ¢on

plantas y alzados a escala minima 11100 y fotograffas a color de
fachadas. patios y estancias significativas,

2. Lasintervencionesdeconscrvacic‘){isobrecdiﬁcioséclementos
declarados bienes de interés cultural segtin la legislacién del Estado o
Inscritos en el Catdlogo General del Patrimonio Histérico Andaluz.
exigirdn la redaccién de un proyecto de conservacién con’ las
Caracteristicas y contenido definidos en los articulgs 39 delalgy 16/85

'y 2idelaley 1/91.

3. Lasintervenciones de conservacién sobre el resto de edificios
y}ele‘memo.\; catalogados se recogerdn ei un proyecto elaborado por un
t€enico competente y cuyas caracterfsticas y contenido serdn similares,
dentro de lo posible, a los de los proyectos de conservacién definidos en
el pdrrafo anterior. ‘

4. Para la concesién de licencias de obras.en los edificios .y
clementos alos que alude el pérrafo 5 del articulo 97 y su entorno, serd
preciso obtencr la previa autorizacion de la Consejerfa de Cultura en
virtud de lo establecido en log articulos 19.22 y 35 de la Ley 16/85 yen
los articulos 33, 34 y 35delaLey 1/9], S

Articulo 1071, Deber de conservacion v declaracion de ruina,
1-‘ Los propietarios de toda clase de edificios y conslrucciones
deberdn mantenerlos en buenas condiciones de seguridad, salubridad y
Ornato pubhco de acuerdo con lo dispuestoen la Ley del Suelo, Ley chI
l/’\ulmnmpo [lis(él‘iC() Bspanol y Ley del Patimonio Histérico de
L()’::f(j:ltt:gm El A')‘/untamicnlo gumnlfzaré c’l nmnlenimi.cnlo‘(/le tales
0 e ll?Gs‘.m\edyfl’mc las correspondientes drdenes de ejecucidn ¥ e
aso, dejecucidn subsidiariag de las obras.
l‘%()l]ci(;gn]duxll')'e-sz«]r ,dc c!liovsc produjese un supuesto d’c‘ ruina, en J;l
Salv0 o [ LIOIgdl’I\) municipal compelente nose ncordu/m lu'demo.lf(:xon
a5 o] (.j\msos (Ic'p;’hgm mminente. en que acordard la ejecucidn de
a5 de demolicion estrictamente necesarias para garantizar fa

os:sistemus -

‘Regulacion de 1o,
\ o

Seccion 1. Normas Generales .

.Articulo-102, . Sistemas generales: definicién ¥ Uipos. _
I Constituyen Jos sistemas generales aquellos elementos que, en
conjunto e interrelacionados. forman fa estructurd general y orgédnica
del territotio y sirven de soporte fisico para solucionar las necesidades
denivel general del municipio en cuanto a comunicaciones. espacfos
libres, equipamientos comunitarios y servicios técnicos.
2. Segdn su funcién, se distinguen los siguientes tipos:
-A.  Sistema general de comunicaciones:
A.l.. Autovias y carretcras.
- A.2. Vias pecuarias y caminos rurales.” )
A3, Vias urbanas bisicas. ’
A4 Estaci6n de autobuses.:
B. . Sistema general de espacios libres:
B.1.  Parques rurales.
B.2. Parques urbanos. J
C. Sistema general de equipamientos comunitarios y servicios
urbanos: .
C.1. Equipamientos educativos.
C.2. Equipamientos deportivos.
C.3.- Equipamientos y servicios de interés piiblico y social.
C4. Cementerio. )
D. Sistema general del dominio piblico hidraulico:
. D.L. Riosy arroyos. . -
E. Sistema general de infraestructuras técnicas:
E.l. Embalse. - . - :

‘E2. Conduccién general y depdsito abastecimiento agua.
E:3. Estacién depuradora aguas residuales.

Ed. Lineas transporte énergfa eléctrica y estaciones trans-
) formadoras. o

E:5.  Instalaciones, recogida y tratamiento de residuos sélidos.

Articulo 103, Sistemas locales: Definicion VHpos.. ‘

1. Constituyen los- sistémas locales aquellos elementos que
complementan la estructitra integrada- por los sistemas generales y
sirven de soporte ffsico para solucionar las necesidades de
comunicaciones, aparcamiento. espacios-libres y dotaciones a nivel de
bartio o de sector urbano, o

2. Segtinsu funcidn. se distinguen los sisufentes sistemas locales:

F.  Sistema local viario y de aparcamiento:

F.I. Vias urbanas iocales.
.2, reas dé aparcamiento. .

G. Sistema local de espacios libres.

G.1. Jardines, plazas y dreas de recreo.

H. .Sistema local de equipamientos comunitarios:

H.1. Equipamientos educativos. +,
H.2. Equipamientos deportivos. ¢,
H.3. Otros equipamientos Jocales

Articulo 104,  Terrenos incluidos. .

Forman parte de los sistemas, lanto aquellay terrenos que estén
calificados y delimitados como tales enfos planos deprdenacion, como
aguellos de cesién gratuita con destino 4 dotaciones y espacios piiblicos
que delimiten los Planes Parciales y Especiales.

Articulo 105, - Régimen juridico de los sisteinas. .

1. 'Los sistemas generalés y locales son ‘de uso y titularidad
ptiblica. Por ello, las terrenos calificados como sistema, en general,
deberdn adscribirse al dominio piiblico y destinarse al uso o servicio que
determinen las Normas Subsidiarias. i .

- 2. No obslante, en cl caso de los centros escolares concertados y
otros serviciosde gestion pri vadaintegradosen la planiticacién piblica,
se podrd mantener latitularidad privada siempre que no se modifique el
uso de equipamiento propio del sistema al que estén adscritos.

3. La Administracién Piblica podrd obtener la titularidad de los
terrenos calificados como sistema y de propiedad privada, mediante
expropiacidn, cesidn gratuita u ocupacién directa, segiin lo establecido
en los articulos 199 al 204 de la Ley del Suelo. ‘

4. A estos efectos, se considerard Administracion Pdblica el
Ayuntamiento de La Puchla de Cazalla o Iz Administracién Piblica
titular del Servicio.

5. Latitularidad pablica de los terrenos no serd operaliva hasta
que la Administracién Pablica haya adguirido u ocupado los terrenos.
Micntras ello no suceda. el suclo continuard siendo de propicdad
privada, aunque quedard vinculado al uso seiialado,

_ 6. Los propietarios de terrenos calificados como sistema padrin
exigir la efectividad de la titdaridad pablica por el procedimiento
establecido cn el articulo 202 de la Ley del Suclo,

7. Latitularidad pdblica de los terrenos destinados a sistemas no

excluye la posibilidad-de concesién de derechos de superficie, uso o



gestién a particulares én los términos regulados por la legislaci6n.de

. autovia A-92-y las carreteras de las redes

~Juniode 1.974 y su

Q

régimen local, siempre que ello 'n‘()‘:si‘ghiﬁq’gelait‘er‘ ion del deslino:o
menoscabodel servicio previstoén estas Normas Subsidiarias. Tampoco |
se exclfiye en’lds urbanizaciones de iniciativa privada’la posibilidad de )
-que el mantenimiento corra a'cargo de los ‘propietarios en los términos
del Articulo 25 del Reglamento de Gestién Urbanistica de la Ley del -

"Suelo: .

Seccidii 2. Sistema General de Conlu'riik'acion.es (Clave A)°

Articulo 106, Definicion. , , :

El sistéma general de comunicaciones estd integrado por los -
elementos que posibilitan el trifico de vehiculos y las comunicaciones -
interurbanas y territoriales, asi como las vias urbanas Bdsicas que
estructuran el nicleo urbano, comunican sus partes entre si y canalizan
la mayor paite del trifico. ’ ‘ . : .

Dentro de este sistema se integran las autovias y carreteras (clave
Aa), las vias pecuarias y caminos rurales mds importantes (clave Ab),
las vfas urbanas bdsicas (clave Ac) y la estacién de autobuses (clave
Ad). ’ .

Atticulo 107, Autovias y carreteras (Clave A ] A i
1. Secalifican como sistema general los terrenos ocupados por
autonémica y local, y sus
franjas de dominio piiblico tal como vienen definidasen a Ley51/1.974
de Carreteras y la Ley de Carreteras de Andalucfa:

¢ Autovia'A-92: Calzada + 8 m.] a cada lado.

*  Carreteras: Calzada+ 3 m. a cada lado. -

2. Elusodel sucloy laedificacion se regirdn porlo establecido en
dicha legislaci6n especifica. .

Articulo 108. Vias pecitarias y caminos rurales (Clave A2).

I" Secalifican como sistemas generales los elementos de lared de
vias pecuarias catalogadas por la Administracién agraria, en todo el
ancho de dominio publico definido por Ja Ley de Vias Pecuarias de 7de

Reglamento, que es el siguiente: . :

*. Cafada Resl de Ronda: 75,22 m. §

¢ Loladade'Mordon-Osuina: 33,43 mi; -

"¢ Veredas: 20.89m. -

*  Coladade la Adelfa: 1S m. ,

Tambiense califican como sistemas los caminos rurales que el Plan
consideramds importantes, enel anchoquetengano, si han desaparecido,
enel ancho que tengan los tramos que se conserven o, en su defecto, en
un.ancho de 4 m. - L '
* 2. Elusodél sueloy la edificacién se regulardn por la legislacién
de vias pecuarias y, en el caso de los camiriosno, catalogados como via
pecuaria, por el Cédigo Civil.- ' '

Articulo 109.. " Vias urbanas bdsicas (Clave A3), i

1. Elsistemo general de vids urbanas bdsicas incluye las avenidas
y calles principales del nicleo urbano existenles y previstas'por el Plan,
tal como vicnen gzafiadas en los planos de ordenacién, :

2. Lasalinegiones de las vias definidas en el Plantienen cardcter
vinculante para la‘Administracién y los particulares, aunque podrin ser
alteradas en el placamiento de desarrollo para adecuarlas mejor a la
topograffa y a Ia ordenacién prevista siempre que no varfe su ancho y
1o s menoscabe s i funcién como elemento general del munici pio.La
ordenacién interior de {25 vias (aceras, calzadas, enlaces) que aparece
en los planos, tiene caricter indicativo ¥ podrd ser modificada en los
planes o proyectos especificos que ordenen o ejecuten cada una de las
vias, i ) '

. 3. Los usos permitidos son dnicamente los de infraestructura
Viaria, aparcamiento y Jos usos provisionales que autoricenlas ordenanzas .
municipales, sin ningiin tipo de edilicacién permanente.

Atieulo 110, . Estacicn de autobises (Clave A4,

ﬁm&"\” nos del municipio R :
soprincipal serdclde infraestructuras-estacion de a obuses,

pudiéndose localizar tambiéh ysoffercariosen ssﬁﬁ@ﬁé@u&éﬁio
categoria A y Oficinas y usos dotacionales Administrativos Pdblicosy”
de “Servitios Urbanos-—sh pré queTno_superen €l 25% del techo
edificado toral. ‘ -
- Las caracterfsticas de la edificacién se definirdn en un Estudio
de Detalle; Con Ia limitacign de'la altura que:no podra superar [0S 97,
Y 2 prantassg ante-y tas tondiciones definidas™¢n Tas normas
enerales deedificacton del Capitato T Cosamdenes 48 Ta estacion se
Udrdn Sitiaren ﬁsﬁmﬁmﬁmgﬁmmmor

a4'50m,
ey,

Seceidn 3. Sistema general de espucios libres (Clave B )

Arlfcplo HA Definicion,

El SI'S[CmQ General de Espacios Libres estd formado por los
parques, jardines y dreas de ocio Y recreo que tienen como funcion
complqlgr laestructura urbana, mejorar el medio ambiente y el paisaje.
ypermitirel esparcimicnto, (as actividades al aire libre y el contaclo con

L. - Este sistema gencral incluye los ferrencs destinados aubicarla |-
}Sl{(zslon de ayiobuses interurba io...
L 4

11)ﬂgln? nim. 2762 , RERES L :0- ‘
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la naturaleza dela poblacién del municipio; y estd integrado por-los - |
_parques rurales y los parqués urbanos, o . T ’

>‘~‘;ﬁculo M2 _Parques rurales (Clave BJ). A .

- 1. -Se califican com parques rurales « las dreas situadas en él
medio rural del- munigipio destinadas.a acoger-actividades de ocio en
coritacto con la naturaleza. El Plan definc dos elementos de este Sistema

General: -

K ,Pargué_rgr’al'del Pinalejo. S
*. Parque rural del Casiillo, |

<2 El Ayuntamiento, mediante la redaccion de un Plan Especial, podrd
definirotroselementos de este sistemagencral, siempre que sejustifique
por una necesidad social y se sitde en una zona en donde lo permita su
normativa especffica. o i

2. -El uso serd el de espacio libre-parque rural y adecuacién
recreativa tal como viene definido en los Artfeulos 48 y 49, y la
edificacidn la propia de este uso, En el Parque de El Castillo, los usos
y edificaciones sc deberdn supeditar a la preservacién de los valores
arqueoldgicos, siendo de aplicacion lo dispuesto en el articulo 19 del
«Plan Especial de Proteccién del.Medio Fisico de la Provincia de
Sevillan,

Articulo 113, Parques urbanos (C lave B2).
[ ConsrituycnelSistemaGenm‘uldcParquesUrbanoslosespacios
libres situados en el medio urbano o periurbano y que sirven a las’
“netesidades generales del municipio. Ef Plan define los sigufentes
clementos de este Sistema:
— Paseo Bohérquez.
~— Parque Norte o del Chorrito.
~—. Parque de la ladera de [a Iglesia.
~— Parque del Corbones. L
-— Paseo y Fuente de La Fuenlonguilla. *
— Parque de 1a colada Morén-Osuna.
— Paseo y Parque del Cemeriterio.
— Parque del depésito de agua.
—_Parque de la Vereda dé las Golondrinas.. :
2. . Se permitird el uso de parquc urbano con su edificacién
complémentaria tal como se define en los Articulos 48 y 49. También
se permitirdn usos de equipamiento deportivo y cultural siempre que no
oCupen mds del 25% de la superficie total del parque. En los parques
«Bohdrquez» y «Vereda de las Golondrinas» se permitird también el
uso de campo de feria tal como.viene definido en los mencionados
articulos. ) ' : ’
Seccidn 4.% Sistema general de equipaimientos comunitarios y
servicios urbanos ( Clave C)

Articulo 114." Definicién. :
: 1. Constituyenel Sisterna Gencral de Equipamientos Comunitarios
y Servicios Urbanos: los equipamientos educativos, deportivos,
sanitarios, asistenciales; culturales, administrativos y religiosos y los
servicios urbanos de Adgministracién Piblica, mercados. mataderos,
cementerios, policfay seginidad. defensay otros de titularidad y gestién
publicaointegrados en lag rades piiblicasy con nivel de servicio general

a la poblacién del municipio. S

2. - A efectos de sty régimen urbanfstico. se distinguen los
equipamientos educativossdos equipamientos deportivos, Jos
equipamientos y sérvicios de interés publico y social, y el servicio de
cementerio, .

Articulo 115, Equipamientos educativos ( Clave C1).. ‘

Enlosterrenos calificados como Sistema General de Equipamientos
Educativos, sélo se admitirdn los usos docentes con las edificaciones ¢
instalaciones propias de este uso, tal como viener definidos en los
Articulos 46 y 47, .

" Artlculo 116, Equipamienios deportivos (Clave C2).

" Enlosterrenos calificados como Sistema General de Equipamientos
Deportivas s6lo se permitird el uso deportivo tal como viene definido
-en los Articulos 46 y 47.

Artfeulo 117,
social (Clave C3). . ,
) Enlosterrenos calificados como Sistema General de Equipamientos

y Servicios de Interés Pdblico y Social, se permitirdn todos los usos de
dotaciones y servicios piblicos. tal como vienen definidos en los

Articulos 46 y 47.

Articulo 118, Cementerio (Clave C4).

En los terrenos calificados como Sistema Genefal de Cementerio,
se podrin localizarlos usos de cementerio municipal y de parque urbano
tal como vienen definidos en los Articulos 46 y 47.

Equipamientos y servicios de interés piiblico y

Seccion 5.%: Sistema general del dominio piiblico hidrdulico (Clayve D)

Articulo 119 Rios y arroyos (clave D. 1),
1. Constituyen el sistema gencral de rfos y rroyos los lerrenos
ocupados por tos cauces y riberas que integran ¢l dominio puiblico
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- 2. En este sistema los usos e instalaciones se regulardn por lo
establecido en la mencionada Ley, - ) -

Seccion 6.% Sisle,mq general (/e infraestructuras técnicas (Clave E)

Articulo 120.  Definicion. s

I ElSistema General de Infraestructurss Técnicas estdintegrado
por.los elementos principales de las redes de servicios técnicos de
Aabastecimiento de agua. sangamiento, energfaeléctricay tratamiento de
residuos sélidos. .- I T . .

2. Dentro de este sistema se incluyen Jos siguientes elementos:
embalse de La Pueblade Cazalla, conduccién ydepésito abastecimiento
de agua. estacién depuradora de aguas residuales, lineas de transporte
y estaciones transformadoras de energia eléclrica, e instalaciones de
tratamiento de residuos sélidos. -

3. Seconsideran afectos a la calificacién de Sistema General de
Infraestructuras, los terrenos ocupados ffsicamente por las redes ¢
instalaciones y, en su caso, las franjas de dominio pablico alrededor de
ellas previstas ci la legislacion.

Articulo 12}, Condiciones de uso Y edificacién. .

Enlosterrenos calificados como SistemaGeneral de In fraestructuras,
sélo se permititdn los usos propios de cada infraestructura;y las
instalaciones y edificaciones vinculadas a su ejecucion, funcionamiento
y entretenimiento. '

Seccion 7.4 Sistema locales

Articulo 122, Sistema local viario yde aparcamiento (Clave F).

I Forman parte de este sistema Jas calles existentes o previstas
porlas Normas Subsidiarias o por los Planes Parciales y Especiales que
las desarrollen;, que no estén incluidas en el Sistema General de Vias
Urbanas Bisicas (Clave F1); y las zonas especializadas destinadas a
aparcamientos de titularidad ¥y usa piiblico (Clave F2)., - e

2. - Enestosterrenos séiose Ppodrédndarlos usos de infraesiructura
viaria y de aparcamiento tal como vienen definidos.y regulados en la
Secci6n 1" del Capiulo 1° de este Titulo. - :

Articulo 123, Sistema local de espacios Iibrés ( C)ave G).
‘I El Sistema.Local de Espacios Libres estd intégrado poros

- jardines, plazas 'y dreas de recreo Yy juego de ‘nifios destinados al

esparcimiento cotidiano de la poblacién, e incluye tanto los terrenos
delimitados conio talesen Jos planos de ordenaci6n de Jas Normascomo
los que prevean con este fin los Planes Parciales y Especiales.

2.. Enestos teirenos s6lo se permitird el uso de parques y jardines
urbanos cor su edificacién complementaria, tal como viene reguladoen’
los Articulos 48.y 49, -

Articulo 124.  Sistema local de equipamientos comunitarios (Cla-
ve H). . . '
LR Sistema Local de Equipamientos Comunitarios estd integrado
porlosequipamientos educa(ivos,D'eportivos,Sanitdﬁos.Asistenciales,
Culluraleg,}' Religiosos cuyo dmbito de servieig es una barriada o parte
del niiclec irbano; y lo forman tanto los terrenos calificados asf en las
Normas, citiio Jos que califiquen los Planes Parciales y Especiales que
las desarro;’en. Dentro de este sistema se distinguen los equipamientos
educativos (Clave H1), los equipamientos deportivos (Clave H2)yel
testo de equipamientos locales (Clave H3).. .. . : '
2. En los terrenos calificados como Sistema Local de
Equipamicntos Educativos s6lo se podrdn localizar usos docentes, tal
como se regulan en los Aiticulos 46 y 47. s .

3. En los terrenos calilicados como Sistema Local de
.Equipamientos Deportivos, s6lo s¢ podran localizar usos deporlivos tal
COmo se regulan en los Articulos 46 y47. < .

:1. En los terrenog calificados como Sistema  Local de ‘otros
Ef]m_pamien[os Locales. se podrén dar usos de dotaciones y servicios
pablicos sanitarios, asistenciales, culturales, mercados, administrativos

%{el,igiosos,'ml comoseregulanen faSeccién |.* de) Capitulo 1.°deeste
itulo. - C . :

CarituLo 3 .
Regulacién del suelo urbano v.del suelo aplo para.urbanizar

© - Seccidn 1% Normus de las zonas en suelo y 'bé{()
Subseccion 1.% Zona de cesen [llllfgii(?( Clave T)

Articulo 125, Definicion. )

Comprende Jos terrenos de la primitivy implantacion del nicleo
wbano, eR geHeral anlerior al presente siglo: Y en ellalos objetivos de
la ordenacian urbanistica son cl compaginar su cariclor de centra
urbana con ef mantenimicnio de la tipologfa tradicional y la buena
magen urbana; y el equilibrar la proporcién entre e espacio padblico de
Viales, zonas verdes Y aparcamientos, y ¢l espacio privado.

Zona.
e

Articlo 126,55 Co; 6t BaArcelicion: ; W
17" En Ia zona de casco histérico, en”general se mantendrs ‘el
parcelario existente. Sin’embargo, se permitirdn:las agregacione’s de
hasta 3 parcelas y las segregaciongs, siempre, que sedn necesarias para
hacer viable la edificacién y cumplan con las siguientés condiciones de
este articulo, S o S
2. Parapoder levantar sedificaciones. las parcelas deberdn
tener unas dimensiones minimas de 6-m. de ancho de fachada'y 2.
de prolundidad y, almismo tiempo, una supetTicie igual o ma
12} EXCEPIO Cn ¢l CHS0 e parce as existentes ¢ ]
aprobacion e £stas NOTas que pourdmedificarse con una dimensig
aviv

iferior Siempre que no5e 0 [ 1enda pluritamiliar y cumplan
EXCEpCiones cstablectdas en ol Aricu]o 13 aralasviv ] ( j
MCMH, reforma o rehabilitacion
de edificios existentes, no s¢ exigirdn las condicipnes anteriores, si bien

los edificios deberdn reunir las condiciones de habitabilidad
mencionadas, ’

Attfculo 127. Condiciones de uso. .

Lazona de casco anfiguo se caracleriza por un uso nixto;
permitiéndose los siguientes usos® ‘

“a ivienda. tanto unifamiliar como plurifamiliar,

b) TAdustria catesoria A, _ : ’

¢) Té&ciario: Comercio categorias A y B, oficinas, hospedaje.
espectdcilosy salas de reunion, garajes y aparcamientos. :

d)  Dotaciones i

[vicios ﬁblicos:Doccn(e..dcpm'livo.sanimrio,
asistencfal, cultural. administraivo, mercados y religioso.

e) -Espacios libres: Parques y jardines urbanos.
1) Tnfracstrycturas viarias y de servicios técnicos.

Se prohiben los demds usos.

) Artfculo 128. (Condiciones de aprovechamiento
Para las actuaciones de vivienda plurifamiliacy de viviendainterior
3¢ establece m numero naximo de viviendas por parcela jgual al que

resulte.”por exceso; de aplicar eT Coeliciente "de I viviendas. por
*hectirea a Ia superficie de ta_parceln, Para 168 domas usos, el
Aaprovechamiento serd el resultante de aplicar_[as_condiciones de
editicacién. T o
sty

© Ariculo 129, Condiciones de edificacic .
T Tipo de ordenacion: Bdificacian segiin alineacién a vial, con

las excepciones establecidas en el Articulo 130 para las viviendas

interjores. S S
(25' Ocupdcidn de la parcela: El coeficieénte de ocupacién mdximo
en planté\m‘%ﬁjﬂm €l USOTESIACTICTT Y UeT TOU% para los
demas usos. En planta piso se podra ocupar hagta ol S0% deTa parcela,
SIEMpre que ho se supere una profundidad edificable igiial al 80% de 1a
profundidad de Ja parcela. Ei espacio no edificado deberd cumplir las
dimensiones minimas del Articulo 70. No se permiten retranqueos en
fachada, excepto cuando se trate de obras deé Teforma o reconstriceidn
de edificios que los tuvieran.. . .- - .
Ol Altura: Laaliura couladora obligatoria serd'de 7niv2 hlantas.
Volumeti: S6lo podran sobresalir de plano de Tachadalos
balcones y los eleme¥Tos5alientes ccorativos, enTascondiciones de los
‘dpartados b) y c)deTarliculo 69. Tampoco se permiten los retranqucos

ale de £

5. Se poddn construir hasta 2 plantas sétano, con una
ocupacion de hasta el 100% de la parcela. '
Composi«.,uin de la fachada: La suma del ancho de los huccos

en cada plantano “Aperdrd 1a mitad del ancho total dé Ta tachada, Los

ecosse compondran de acuerdd con 10s criteios deTa arquitectura

tradicional. Cada balcén se ajustard a'un hueco, prohibiéndose Jos

balcones corridos.,Los esca drates en planta baja s€ adecuaran en 1o

posible alos huecos ['f'ﬁalt‘:ionales,, en ningiin easo superarn el ancho de

1/2 del ancho total de fachada y seadecuaramalo dispuesto en el articulo

8T Laspiertas de acceso alos garajes lendrdn an ancho mdximo de 3’50

M. y:se relranquearan U minimo deJ5.c respecto al plano de fachada. ©
| Elementos salientes no construfdos: Sélo se permitiran los

rétulos en planta baja sobre un hueco v en el plano de fachada, v los

toldas con colores lisos i

lue encajen con la arquilcclura radicional.
| Lubterlar La cubierta se adécuarg a Tas condiciones generales

del ag({cTTo RS, .
. Materiales % colores! Los maleriales y colores de terminacidn_
<l

de fach cran los radicionales, con texttras [isas'y color en gencral
DIANCo.Se ProfTben 1o azulejos, gres, ferrazos, plaquelas cerdmicas y _,
OlIOS TECUBITNNENTOS 110 tadicionales ch_Tachuda, EiT 108 26Calo% ge
eI ods ladrillo aplantiliado o basto. marmol clare. pledrs
CaliZ3 0 CNTOSCAdD. LS barandillas de los balcones serdn de cerrajeria

I —
radicional,

rohibi¢iidose_cualquier. otro-tipo de cerramiento, En lag
cubiertas se prohibe el uso de tejas de color distinto al tradicional de |a

Articulo 130, Ordenanza especial del tipo de ordenacion en
viviendas interiores.
I crntcion: Como régimen excepcional. debido a las

caracteristicas singutares del parcelario y manzanario del casco antiguo




de La Pueblade Cazalla.seregujael tipo de ordenacion de laedificacién
en vivietdas interiores; consistente en la-.posibilidard de implantar
viviendas que no retinan los requisitosestablecidos en ¢ apartado 3 del
Articulo 35, en los casos y bajo las condiciones ‘que se deflinen a .
continuacién, g ) ; : .
2. Condiciones de implantacién: o S,
a) Caracterfsticas de los terrenos: ‘para que. s¢' pueda dar una
ordenacién en viviendas interiores, Jos terrenos deberdn situarse en la
zona de casco antiguo, tener fachada como miniimo auna calle de 7 m.
o'mds de ancho, y estar situados en una manzana tal que la distancia
entre las dos lineas de fachada opuestas de los terrenos medidi en
cualquier punto sea mayor que 60 m. ' _
b) Tamafio y densidad médximos: Una ‘actuacién de viviendas
interiores no podr4 prever mds de 20 viviendas ni dar como resultado un
niimero de viviendas mayor que el que resulte, porexceso, de aplicarel
coeficiente de 90 viviendas por hectérea-a Ja superficie de la parcela
inicial. ' . :
¢) Parcelacién: Las parcelas edificables s6lo.podrdin ocupar el
65% de la superficic total de Ia actuacién y tendrin un tamafio mininmo
de 72 m2. y una fachada mfnima a [a calle o al espacio libre interior de
om, i
d} Usos permitidos: En los edificios s6i5 se permitirg cl uso de
viviendaunifamiliar, exceploen los que tengan fachadaalacalle, en Jos
que s permitirdn también los demds usos no residenciales relacionados
enel Articulo 127, Las plantas sétano sepodrandestinarauso de garaje-
aparcamiento. . ' g
€) Caracteristicas de la ordenacién: Las viviendas se ordenardn
alrededordeun espaciolibre interiorde uso colecti vo,deunadimensién
minima de 100 m2 y tal que pueda inscribirse un circulo de 6 m. de
.didmetro para las actuaciones hasia 10 viviendas, y de 200 m2 y tal quo
puedainscribirse un ciiculo de 12 m. de didmetro para las de més de 1
viviendas, espacio que en ningtin caso podr4 tener continuidad con ia
calle o espacio libre piblico. Todas Jas viviendas deberdn tener, al
menos, dos'piezas habitables con luces a Ja calle o a este espacio libre
interior. Ademds, se preverdn pasillos de salida como minimo a dos

calles, de un ancho minimode3m. y una altura libre de 3' S0 m., en log

habitables tal como se definenen el Articilo 73. En las ordenaciones de
menosde 1 | viviendas se podrd autorizar una sola salida eXigiéndoseen
este supuesto una :ichura minima de 4 m. L

f) Ocupacién de la parcela: Las viviendas podran ocupar la
totalidad de la parcela destinads 4 este uso, en cuya- superficie se
incluirdn los patios de luces y ventilacién que scan nécesarios.-

g) Condiciones de la edificaci6n: En todo loqueno contradiga lo
establec*do en Jos apartados anteriores, serdn de aplicacién las normas
generales de edificacién del Capitulo | de este Titulo las condiciones
especificas para la zona de casco antiguo establecidns en esta Seccién.

h)  Aparcamiento: Se deberd incluirenia actuac;un la dotacién de
plazas. ‘e aparcamiento superficial o subterrdneo, en e niimero y las
condiciones que se establecen en ¢l apartado 5 de ft 35,

Subseccion 2. Zona de ensanclfe (Class
. Zona e ensancl, g_(C[me2)

lo 131, Definicion, )
zomprende los terrenos de Ia extensién del casco antiguo
actualm nite consolidada: v en ella los objetivos de Ia ordenac] nsonel

manleinn ~eAly de la estructura urbana, Ja compatibilizacion de usos y
1] MEJOTa de 1a Calidad do vida y el paisaje urbano,
Auticulo 132. Condiciones de parecelacion. C
- rarapoderlevaniar nuevas edi Icaciories, las parcelas deberdn
lener.unas dimensiones minimas de 6 m, de anchg Hé‘%ﬁcﬁaaa T2m.
2 Y Al MISMOTICmpo una superlicie 1gual o mayor que 90

.+ EXCEpro €n_el. ¢ par;:elasuexis%@&ﬂ&ummmgﬁ
aprobaTion de estas normas aue.se podrdn edificar con una dimension

e,

menorsnempreqi;enosedesu’nenavivi,cnda' lurifamiliary cumplagTae
Eﬁmmﬁég@gﬁﬁgﬂﬁbﬂméfﬁémﬁﬁﬁ?é%%I“‘Atr‘(fwl‘c‘z?"z;& Jp e

Z"En el caso de obras CCONSOIAACIon. rehabilitacion 6 7eforma
08 existentes, no se exigirdn las condiciones anteriores. si bien
los edificios deberdn reunir las condiciones de habitabilidad
Mencionadas, ’

Arfculo 133, Condiciones de yso.

C permuen 16§s s0ST
Vivienda unifamiliar y plurifamiliay
b !nZIus[rm:"Catcgon’a A

¢} Tercmmio: Comercio categoring A y B, oficinas.
& 13 T ne - 16 o H
ESpeCtic oy ¥ alas de reumon, garajes y aparcamien(os,

- d) Dotaciones yservicios piblicos: Docente, deportivo. sanitario,
asistencial, cultural; g ministrativo, mercados Y reiigioso.
¢} Espacios libres: Parques y jardines urbanos.

) 1n racslructuras viarias y de servicios téenicos,
Se pronib=n los demis usos.

;

hospedaje,

A)L(nglg 134, Condic ones de aprovechamienio,
Para s :

lene: T actuaciones” devivienda plaeifamifiar s establece una
denstdad mixinia pera sobre parcela de 96 viviendas porhectirea. Para

Pagina nim. 2764 i~ B.O.P. ] 13 de julio de 1996
\ R T e s

- Anifculo 135, Condlicion s deedificacion, I
'PO(IC Ordcnacion: EdiTCacton sepim ineacién a vial,
Ocupacién de la parcela: El coeficiente de ocupacion maximo

» en planta’baja serd del 80% para &S0 residencial y del'100% paralos
"demas usos, En planta piso, se podr3 ocupar hasta eI 80% dé Ia parcela

Siempreque no se supere una profundidad 'ediﬁcable igual al 80% de la’
profundidad de la parcela, Se permiten rétranqueos en las condiciones
del atticulo 60, ] . o
@ Altura: Laaltura reguladoramdxima serade 7 . y dos plantas,
exceplo en TN parcelas que tenean frente a Tas stguientes calles:
T=="Avda.Dr. Espinosa,
- — Avda. Antonio Fuentes.
— Avda. Moreno Galvén.
— Calle Grapada,
en cuyo frente se permitird una altura de 10 m. y 3 plantas y serd

oblisatoria una altira minima de 7 m. y 2 plantas,

@% - Volumen: Sepcrmmrﬁncuerpossaliemeslranslflcidos,balcones
y elementos salicntes decorativos en las condiciones del artfculo 69,

@l S6tanos: Se podrén construir hasta 2 plant. s sétano con una
ocupacion de hasta el 100% de Ia parcel.

(6} Condiciones estéticas: En la composicién de la fachada. la
suma total de vuelos y retranqie0s PITCTATTS 0 SoBrepa T 177 de]
‘ancho total de Tachada. La cubierta poadra serinclinada o plana, en Jas
CONAITIONes del articu - Los"mareriales y cotores Se adecuaran on
general. a los tradicionales en la zona, Por lo demds. se estard a lo
dispuesto en las normas generales de los articulos 78 al 84.

- -Aiticulo 136, Condicignes especificas de la Subzona residencial
con tolerancia iidustrial (clave 2b). - ' o )

T Dentro deTazona de ensanche. se define ta subzona residencial
“con tolerancia industrial, constituida por los terrenos en los que se da
una mayor intensidad de uso industrial, junto al uso residencial y
tercidrio, que se considera conveniente mantener y regular.

los de'm‘s’ls usos el aprovechamiemto serd el resultante ‘e aplicar las |
condiciones de edificacién. . .~ - . -

;

-2, La normativa de aplicacion serd la general- de 14 zona de

ensanche, con el afiadido de que se_permitird ¢l uso de Indusiria

categoria B ademds de Jos otfos usoS relacionados en el ATaculo T33..

Articuio 137, ondiciones especificas de la Subzona de cambio )

de uso industrial a residencial Yterciario (Clave 2¢),

1. Deatro de la zona de ensanche. se define la subzona de cambio
de-uso. industrial a residéncial y terciario, integrada por los terrenos
ocupados por “ustalaciones sindustriales en una localizacign que se
considerainadecuada, Yparalos que se propone el cambio del 1so aclual
aun uso residencial y terciarjo, -

2. La normativa de esta Subzona serd la establecidu i el Plan
Especial e Reforma Interior_que desarrolie su ordenacion
pormenorizaaa, con SUjecion a estos criterios generales:

11po de 07 "=nacion: Podra ser el de cdificucion segiin
vial o el de e¥i-acién segtin volumetria espeeftica,

Parcelacioly En caso de adoptarse el tipo de ordenacidn segiin
alineaciéna vict Jasdimensiones delasparcelas edificables se sujetardn
aloestablecido ~n el Articulo 132 parala zona de ensanche. En caso de
adoplarse el de &difzoacion segiin volumetria especitica. la parcelacién
se definird libreme, ».or ¢l Plan Especial.

Intensidad: La densidad bruta sobre el dmbito del Plan Especial no
superard las 50 viviendas por hectdrea, y el cocliciente de edificabilidad
midximo para usos lucrativos sers de 0°9 12, techo/m?. suelo.

Usos: Los permitidos en-la zona de ensanche mds ¢ Comercial

categoria C. ) ) .
Edificacion: Si se adopta el tipo de ordenacicn segiin alineacion a
vial, la altura méxima serd de 10 m. y 3 plantas en los edificios con

fachada ala calle Antonio Fuentes y ala CN-433. yde 7m.y 2 plantas

en el resto de edificios. S se adopta ¢l tipo de ordenacién segtin
volumetrfa especifica, se permitird una altura de 10 i, y 3 plantas en
todo el 4mbito de ordenacién, Bl resto de condiciones las establecers el
Plan Especial, con sujécién a’las normas generales de edificacion
establecidas en los Articulos 54 41 84, .

Utbanizacién: En la urbanizacion de Jos terrenos se tendrdn en
cuenta las disposiciones de Iy Seccion 3 del Capitulo | de este Tilo.

: Seccion 3.4

g‘ﬂ“ de consolidaciin Y transformacion del wsi iichisivial ¢ Claye 3)

Articulo 138, Definicion.

Estazonacomprende los terrenos periurbanos que han sido ocupados
por-instalacion€s industrales. do mancra que hoy cabe considerarlos
como_suelo~urhano. i bien N0_posee) TRAs TATFIesiiuciiras de
Grbanizacion adecundas.: yenlosque el Plan opta por Ta consolidacian
JEPUSOAIUTSTIEAT O, e su caso. transformacicn del tipn de indusirin
existente a otro mas aeorde con las cireunstancias actuales,

Dentro de esta zona, se definen Iy Subzona de consolidacion del uso
industrial (Clave 3a) como, aquella en fa que los objetivos de 1y
ardenacion se limitan 4 completar la urbanizacion ¥ leedificacion: y I

alineacidn a



Sy

Subzona de transformacidn del uso industrial (Clave 3b), como aqﬁe_ila
en Ja que, ademds, se pretende una transformacion a un usq mixto de.
industria y servicios mds acorde con Ja proximidad de los terrenos.al
casco_urbano, con las_nuevas demandas socioecondmicas y con su
situacién en un punto de gran accesibilidad desde la autovia A-92 yla
red comarcal de carreteras, a concretar mediante laredaccién de un Plan

Especial de Reforma Interior, o un Estudio de Detalle.

Articulo 139. Colé(liciqnes de parcelacién. -~ o
I. " Enla Subzona 3a, se éstablece una parcela mirima de 200 m2.
y un frente minimo de parcela de 10 m®d€ ancho. '
2.
o'el Estudio de Detalle respetando en todd caso el minimo establecido
en el nidmero anterior. e . ' o

Articulo 140.  Condiciones de uso.

En ambas Subzonas se permitirdn los siguientes usos;

a)" Industria: Categorias A, By C. i

b) Terciario: Comercioen todas las categorfas, oficinas, hospedaje,
espectdcdTosy salas de reunidn, garajes y aparcamientos (y gasolineras
si existe una ordenanza municipal que regule este uso en el casco
urbano).

c) Dotaciones y servicios pﬁbl‘icos. o
d) Espacios libres.
c) . Infragsimictusas,

Se prohiben los demds usos.’

Articulo 141, Condiciones de aprovechamienia,
— Subzona3a: Elaprovechamiento serd el resultante de aplicar fas

condiciones de uso y edificacién.

~— Subzona3b: Laedificabilidad mdxima britta sobre e} dmbito del
Plan Especial serd de 0'65 m2/m?2; y la neta méxima sobre parcela de uso
lucrativo.de 1’25 m2/m2 En el cémputo de Ia superficie construida se
tendrén en cuenta las entreplantas que se prevean. ‘. i

Altfcuib 142, Cm_'xdicibnes-de edificacion.
I Tipo.de'ordenacién y octipacién de Ja parcela: :

- 4

— Subzona 3a: La edificacion'seguird el tipo de-ordenacion segiin

alineacion a vial, en naves entre medianeras con una parcelamdximade

600 m2. y una ocupacién maxima de la parcela del 90%: excepto en los
terrenos ocupados por la cooperativa aceitera, en los que se mantendrd
la ordenacién actual en edificaciones aisladas, con posibilidad-—de
ampliacidn hasta ocupar como maximo el 70% de Ia parcela y dejando

"una separacion a los linderos de.10 m. como minimo. N
— Subzoha 3b: Se podran establecer estos tipos de ordenacion:
a) Edificacién segiin alineaci6n a vial en naves entre medianeras,
con una parcela méxima de 600 m2 y una-ocupacion mixima del 90%.
b)  Edificacién aislada en naves, con und ocupacién nidxima de
parcela del 70%. . . : o .
¢)" Edilicacién aislada en -edificios en altura de .uso ‘exclusivo
terciario, con una ocupacién mdxima de parcela del 50%. ' '

El Plan Especial establecerd las separaciones a linderos y otras

condiciones de ocupacién de a parcela. ‘ ,
2. Altura: La altura méxima total permitida serd [a siguiente: -
a) Naves entre medianeras: 7 m. y | planta, con posibilidad de
entreplanta de oficinas ocupando hastael 25% de la superficie edificada
en planta baja. o '
b) Naves aisladas: 9 m. y I planta. con posibilidad de entreplanta
E;e_oﬁcinas ocupando hasta el 25% de la superficie edilicada en planta
aja. ‘ . o
¢) Edificios enaltura de uso exclusivo terciario: 10 m. y 3planias.
Se-podran autorizar alturas supériores de los elementos técnicos
cuando las caracteristicas de. Ia actividad lo hagan indispensable. -~ |
3. Sétanos: La ocupacién en plinta sétano, podrd serdel 100% de
la parcela. - S :
4. "Condiciones estélicas: La composicidn de fachada, materiales,
cubierta y aspecto exterior de los edificios se sujetard alas condiciones
generales establecidas en los Articulos 54 al 84 Y. ensu caso, a las que
establezca el Plan Especial en desarrollo de éstas.
5. Conditiones de urbanizacién: La urbanizaciéi de los terrenos
deberd cumplirlas condiciones al efecto establecidas en los Articulos 85
al 93y, en su caso, las que establezca el Plan Especial.

Seccidn 4. Zona de desarrollo de la ordeénacion anterior (Clave 4)°

Articulo 143, Definicion.

I Estazonacomprende los terrenos urbanizados o en proceso de
urbanizacin, para I8Squc existe un Plan PATGiaTg un Estudio de Detalle
iprobadoS‘ delniitivamentc ¢n desarrollo de 1as Nomme Subsidiarias
arﬂi?ﬁmt».;u.s Objethvos Tt oTde e T e TS T 7o T SO T e A eTon
detraBanizacicn y edificacién de acuerdo con dichos Plancs.

_ 2 Los terrenos regulados en esta Subseceidn se sitian en los
sigutentes dmbitos de planeamiento:

= Plan Parcial n° | (Clave 4a).

— Plan Parcial n® 2 (Clave 4b).

— Plan Parcial n® 6 (Clave 4a).

— Estudio de Detalle «Chorritoy (Clave 4d).

EnTasubzona 3b. la parcelacion la establecerd el Plan Especial -

— Estudio de Detalle QCairetera‘Mo'r<3n>'> (C]avg: de). .
— Estudjo-de Détalle «Molino del Sedios (Clave d). .

Articulo’144. . Condiciones de¢ ordenacion. Lo .
La ordenacién de estos dmbitos se adecuard a las determinaciones,

~del Plan Parcial o Estudio de Detalle. Eii los aspectos no contemplados

por estes instrumentos: serdn de aplicacién las normas de {a-zona dé
ensanche residencial (clave 2a) para los sectorcs de Plan Parcial nams;
[y 7y Tos ambitos de Esfudio de Detalle, y ‘Tas de Ta zona de
consolidacion del uso industrial {clave 3a) para el Plan Parcial n® 6; asi
como las narmas generales contenidas en el Capitulo 1°de este Titulo.

Seccion 2.% Normas'de las zonas en suelo aplo para urbanizar

W”: Zona de extension residencial { @ )

Articulo' 145, Definicién. - T

1. Esta zona comprende los terrenos que el Plan destina a acoger
el futuro crecimiento residencial del municipio. -

2. Dentro de eésta zona, se definen dos subzonas:

— Subzona de Intensidad I (clave Sa); Comprende los terrenos a
los que, porsusbuenas condiciones topogfaficas y de localizacién se les
otorga una mayor intensidad de uso y edificacion.

— - Subzona de Intensidad 11 (¢lave 5b): Comprende los lerrenos

de topografia mas accidentada y mds alejados del centro urbano, a los

que se otorga una intensidad de edificacién menor. :

Articulo 146,
siddd T, ;
~ L. Usos globales: El uso caracteristico serd el de vivienda,
pudiéndose _incluir tambf& U508 Terciarios y piblicos cOmpatbIes,
@Ebiendo €l Plan Parcial establecer su regulacion pormenorizada de
acuerdo con las normas generales de uso del Capitulo 1.de ¢ste Titulo,
2, Tipologfa edificatoria: Eltipo caracteristico serdla edificacién
segin alineacion a vial en viviendas en hilera, con'las condiciones qué
defina ¢l Plan Parcial respetando las siguientes: o

—-Dimensiones minimas. parcela: 6 m. de ancho y_12 m. de -
profundidad, siempre que Ta superficie sea igual o mayor (ue 90 m2.
~"— Ocupacién méxima parcela; 80%. . - )

; Ifira reguladora maxima. / m. y 2 plantas. %

“Los™PTancs Parciales podran regular también ordenaciones de
edificacidn aislada para uso de vivienda unifamiliar o usos no
residenciales, en las condiciories establecidas para fa Subzona de
Intensidad I1. siempre que no superen el 25% del techo edificable total.
Las demds condiciones de la edificacién las establecersn los Planes
Parciales con sujecién a las normas generales de edificacién del

Condiciones de ordenacion de la Subzona de Inten-

Capitulo 1 de este Tftulo.

‘3. Intensidad: La densidad no supe}ar'é las- 50 viviendas por

' hectdiea,y la edificabilidad total bruta réferida a la superficie de fa zona
.no superar4 los 0°65 m2/m2. . .

4. Urbanizacién: La urbanizacién se adecuard a los criterios
establecidos en la Seccidn 3. del Capitulo 1.2 de este Titulo.

Articulo 147. * Condiciones (e ordenacion de g Subzona de lnten-
sidadll. » . :
T Usos globales: El uso caracteristico serd el de viviendy
gnifamiliar, y ademds se podran incluir 4sos Terciarios y publicos

- campatibles; debiendo el Plan Parcial cstablecer su regulacién

pormetorizadade acuerde con las gormas generales de uso del Capitulo
1° de-este Titulo. ; . :

2. Tipologiaedificatoria: El tipo caracterfstico serd la edificacion
aislada en viviendas lipo «chalet». en las siguientes condiciones:

— Parcela mfnima: 400 m2, que se podrin reducir a 300 m2 si se
prevénordenaciones en viviendas pareadas.

~— Ocupacién méxima parcela: 50%.

— Altura reguladora'méxima: 7'm; v'2 plantas, %g )

El Pfan Parctal podra prever también ordenacionés de viviendas o
comercios en hilera en las condiciones establecidas para la Subzona de
Intensidad I siempre que no superen el 25% del techo edificable total.

Las demds condiciones de la edificacién las establecerd el Plan Parcial

con sujecién a las normas generales de edificacién del Capitulo 1° de
este Titulo. ‘

3. Inensidad: La densidad no superard las 30 viviendas por
hectdrea. y laedificabilidad bruta total respecto a la superticie de la zona
no superard los 0’40 m2/m? de techo. .

4. Urbanizacién-Laurbanizacién de los terrenos se adecuard a los
criterios generales de la Seccién 3* del Capitulo 1° de este Titulo.

Subseccion 2.% Zona de extensién industrial (Clave 6)

Articulo 148.  Definicién. -
Lazona de extension industrial comprende los terrenos que ¢l Plan
prevé para acoger el futuro crecimiento industrial del municipio.

Articulo 149, Condiciones de ordenacion,
L. Usos globales: B uso caracteristico serd ef de industriacn todas

las categorfas siemprequese cimplacon o establccidoen el «Reglamento




de . Actividades Molestas, Nocivas, Insalubres y Peligrosas»; y -serdn
usos compatibleslosterciarios, de servicios piiblicus y deinfraestructuras,

- . -debiendo los Planes Parciales establécer su regulacién pormenorizada

de acuerdo con Jas normas generales de usd del Capitulo 1° de este
o Tiwlo. RN

~ . 2. " Tipologfa de la edificacién: El tipo caracterfstico serdn los

edificiosindustrialesaislados en parcelas entre 500y 2.500 m2, ocupando

como mdximo un 70% de.Ia parcela, y con una altura médximade 9 m.
*. .y I'planta con posibilidad de entreplanta para oficinas. No obstante, se_

podrdn establecerordenaciones de naves en hileraen parcelas entre 200

- m2y 600 m2,y edificios aislados para uso exclusivo terciario de hasta -

X 3 plantas y 9 m. de allura en parcelas de més de 500 m2, que no podrén
"+ xhcupar en conjunto mas del 50% del techo edificable total. Los Planes
Parciales deberdn establecer las condiciones pormenorizadas de. la
edificacién, con sujecién a las normas generales de edificacién del
Capitulo 1° de este Titulo. S ‘
3. Aprovechamiento: La edificabilidad bruta total de techo para
‘todos los usos na superard los 0°65 m2 techo/m? suelo, calculada sobre
lasuperticiedelazonaincluyendolos sistemas locales y excluyendo los
sistemas generales. . . -
4.~ Urbanizacién: La urbanizacién se adecuars a los criterios
establecidos en la Seccién 3. del Capitulo 1.° de este Titulo. ¥

CapfruLo 4
Regulacion del suelo no urbanizable

Seccion 1.%: Disposiciones Generales

Articulo 150.  Ambito de aplicacion. .

Las normas de este capitulo serdn de ‘aplicacién a todo el territorio
municipal de LaPueblade Cazallaclasificado comosuelo nousbanizable;
y subsidiariamepie al’clasificado-como suelo urbano o apto para
urbanizar en aquellos aspectos no contemplados por su fiormativa.

- = Articulo [5L.. Otra normativa aplicable. ) - -
1. Ademis de las normas contenidas en este capftulo, serfan de
“~.  ‘aplicaci6n las determinaciones del «Plan Especial de Proteccién- del
medio Ffsico y Catdlogo de Espacios y Bienes Protegidos de 1a Provincia
- de Sevilla», en adelante PEPMF, cuyo texto riormativo se adjunta como
- anexo ndm. | de estas Normas Urbanisticas. - -

- 2. Las déterminaciones de-la hormativa urbanistica se aplicardn
sin perjuiciodelodispuestoenel planeamiento territorial ylalegislacion-

y normativasectorial de agricultura, forestal, espacios naturales, aguas,
minas, carreteras, vias pecuarias, fauna, caza y pesca, turismo,
infraestructuras, y otras que afecten al territorio municipal, en ‘especial
las siguientes: -

- — Ley 1/1.994, de Ordenacién del Territoric de Andalucfa,de 11

de Enero. , :
"~ — Ley 8/1.984, de Reforma Agraria de Andalucfa;
— Ley Forestal de Andalucfa, Gé 15 de Junio de 1.992.
— Ley de Aguas, de 2 de Agosto de 1.985.
— Reglamento del Dominio Piblico Hidraulico.
. — Ley de Minas, de 21 de Julio de 1.973.

— Real Decreto 2.994/82 de 5 de Octubre, sobre restauracion de.

. w ©spacios naturales afectados por explotaciones mineras.
‘ — Ley de Carreteras, de 9 de Diciembre de 1.974.
- — Ley de Carreteras, de 29 de Julio de 1.988.
~— Ley de Proteccion Ambiental de 18 de Mayo de 1994,

- » Articulo 152, Paicelaciones y divisiones de terrenos..
‘ 1. Enlas transferencias de propi ; ISebregaciones
de terrenos, no podrdn efectuarse fraccionamientos. en contra de lo

dispuesto en la Ley de Reforma Agraria de Andalucia, Ley Forestal de’

Andalucia, Reglamentos, Normas y Ordenanzas que las desarrollen;y

otras disposiciones de la Administracién agraria.

Segiin lo establecido en los Articulos 16 y 257 de la Ley del..

Suelo, en el suelo no urbanizable se prohiben las parcelaciones
-urbanfsticas, considerandose como tal cualquier divisién simultdnea o
sucesiva de terrenos en dos.o mds lotes cuando pueda dar lugar a la.
constitucién de un nicleo de poblacién, en la forma como se define en
el Articulo 153 de estas Normas. .

. 3. Seginloestablecidoen el Articulo 259 de Ia Ley del Suelo, los
actos de divisién deterrenos en el suelo no urbanizable deberdn obtencr
una declaracién municipal de innecesariedad de la licencia urbanistica

de parcelacién, previamenie a $u autorizacidn notarial o inscripcidn en

el Registro de Ia Propiedad.

Articulo 153, Nifcleo de poblacion.
- CTeCTos tecfdoen tasarticulos 16y 257 de la Ley del
N Suelo, se considerard que existe posibilidad de (ormacién de un nicleo
de [)9blacx<3n 0 se puede dar lugar a fa constitucién del mismo, cuando
se dé Una o varias de las siguientes circunstancias:

L Seefectden divisiones de fincas de las que resulten Jotes cuya
dimension gea inferior 4 Iy estublecida por la Adminisiracién agraria
segtin cl usmmd deTox (CFIenos 0, 51 no ¢sia establecida, sea
IMPropia. para estos usos o difiera defas” paulis tradicionales” de
parcelacion ristica propias de Fa zona en la que se sitie; excepto las que

- Qe 7
OG0

- el pdrrafo 3% de'este articalo.. 7., L L A

" 22 Se establezcan o pretendan establecer servicios urbanfsticos
de acceso rodado, -alcantarillado,; abastecimiento de agua,’ energia
eléctrica y aluimbrado piiblico propios de las dreas urbanas; o se origine’
un asentamiento de poblacién que requiera de este tipo.de-servicios.

. '3.%. -Se'construyan o pretendan constiuir edificaciones del tipode
‘las reguladas en el pirrafo2.° del dpartado 3 del Articula 16 de la.Ley
delSuelo y enlos Artfeulos 163 4 174 de estas Normas, ue no cumplan
las distancias minimas al nicleo urbano. a otras edificaciones, parcela
miniima vinculada u otras condiciones de la implantacién. que. se
establecen en la Seccién 3.* de este Capitulo. .

“. 4" En los cauces, riberas y mdrgenes serd de aplicacién lo
dispuesto en el articulo 6 de la Ley 29/1985 de Aguas y articulos 6 al 9
del Reglamento del Dominio Piblico Hidrdulico (R.D. 849/1986 de | |
de Abril, B.O.E. del 30 de Abril) en cuanto a delimitacién de las franjas
de servidumbre de 5m. y de policfa de 100 m. acadalado de los cauces
y @ 105 USO8 permilidos en dichas franjas. Asimismo serd de aplicacign
To'establecido emerarticulo 78 del Reglamento en cuanto a necesidad
de autorizacién del Organismo de Cuenca para los usos y actividadesen
dichas franjas, y en el articulo 245 del Reglamento en Cuanto a
condiciones de los vertidos y aulorizaciones necesarias.

Seccion 2.% Normas de proteccion
gect

Articulo 154, Norma general.

Conel objeto de establecer una adecuada proteccién urbanistica del
medio ffsico y ‘el paisaje. en ¢l érmino municipal de La Puebla de
Cazallaserdn de aplicacién Jas normas de proteccién de los Articulos. 1 4
-al 21 del PEPMF, y las de esta Seccién, que desarrollan las
determinaciones del Plan Especial. . o

" Anticulo I55.  Profecciéi' de reciiisos hidroldgicos. .

T "Enorden a lo establecido en el Articulo 14.1 del PEPMF, en el
plano de ordenacién n.* 8 de estas Normas se delimita la «Zona de
Proteccién de los Valores Hidricos». en la que son de aplicacién las

establece el ‘mencionado articuld en orden a la proteccion de los
recuisos hidroldgicos; asf como, y hastaque no se realicc 81 deslinde por
la Administracién competente, las de la Ley de Aguas de 2 de Agosto
.de 1.985. e : .

2. En cumplimiento de lo dispuesto en el Articulo 14.2 del
PEPMF, en el plano de ordenacién n° 8 se delimita la.«Zona de
Proteccién del Embalse de La Puebla de Cazallas, en la que son de
aplicacidn las deterininaciones: del mencionado articulo en cuanto a
limitacidn de usos y edificaciones ¢n orden a la proteccién del embalse.

3. "En orden a lo establecido en €l Articulo 14.3 del PEPMF, y
Jhastd tanto no se apruebe el perimetro de proteccién definitivo por Ia
Administracién competente. se considerardn zonas de proteccién de
acufferos la «Zona de Proteccion Regadios del Cotbones» yla «Zona de
Proteccion de Valores Hidricos» delimitadas en ef plano de ordenacién
n° 8 de estas Normas. asi como la totatidad del suelo urbano y apto para

urbanizar. En estas zonas se prohibe explicitamente cualquier tipo de

“vertido directo a“los cauces o al terreno. asi como Ja instalacién de
.vertederos de residuos. balsas de alpechin v otros usos potencialmente
.coixtaminantes de las aguas. ’ .

Articulo 156.  Proteccion de la vegetacion ¥ de la fauna.
1.""En orden a To establecido en eI Arlicuia T5 del PEPMF, sc

«Proteccion de Infraestructuras», «Proteccién de Valores Hidricos», y
«Proteccion de Valores Ecolégicos, Paisajisticos y/o Arqueoldgicos»
delimitadas en el plano de ordenacién n®8 de estas Normas. En estos,
sistemas y zonas, la tala de 4rboles quedard sometida al requisito de
previa licencia. urbanistica, sin perjuicio de las autorizaciones
administrativas que seanecesario obiener de la autoridad competente en
razén de la maieria,

Articulo 157, Pioteccion del paisaje.

“Aefectos de 1o dispuesto emeT AThicala 18.3 del PEPMF. se prohibe
la instalacién de elementos de publicidad en los terrenos calificados
como sistema o como suelo no urbanizable de «Proteccién de
Infraestructuras», «Proteccién de Valores Hidricos» o «Proteccidn de
Valores Ecoldgicos. Paisajisticos y/o Arqueoldgicos», excepto los
carteles o indicadores informativos que instale el Ayuntamiento u otra
Administracién Pablica para facilitar el uso piiblico de estos espacios.

Articulo 158.  Proieccion de las zonas de especial valor agricolq.

En virtud deTo establecidG e el Attictlo ZF UeT PEPMF, $8 ¢aliTica
como «Suclo No Urbanizable de Especial Protceciony a los tesrenos
incluidos en fazona detransformacion en regadio def rio Corbones. con
las limitaciones al uso del suelo y la edificacidn gue se establecen en el
Articulo 179 de estas Normas.

se realicen para dar s‘opor\é alos edificios o instalaciones alasquealude

determinaciones urbanisticas dé liiitacién de usos y edificaciones que °

considerardn masa arbérea a los elementos o comunidades vegetales -
que se sitden en cualquier sistema general o local, o-en las zonas™
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Artfculo 158 bis.

loleccmn “de los \'qcumemos ar(/ueoloetr‘m .

1. En virtud de o eslablecido enla Ley 16/85 del Patrimonio

e HlsténcoEspanol forman partede dicho patrimonio los bienes inmuebles -

de cardcter histérico susceptibles de ser estudiados con metodologfa
'quUCOlOglCZl hayan sido o no extraidos y se encuentren en lasuperficie
o en el subsuelo.

2. 'En’los yacimientos alqueolémcos mventdnados por la

ConseJena de Culturd, que se enumerail en ‘el Anéxo n° 2 de estas
Normas; asf como en su entorno dé proteccién definido en el Plano de

Ordenaciénn.® 8 (Zona PEa), serdn de aplicaciénlas siguiéntes normas: .

— 5610 se permitjrdn los usos y actividades que se relacjonan enel
articulo 34 del PEPMF, en las Gondiciones que allf se establecen.

— Para'la obtencién de licencia municipal serd nécesasio aportar

un Estudio Arqueolégico en el que se valorardnlas repurcusxoncs dela

~actividad oinstalacién sobre el yacimiento; asi como obtener autorizacién

dela Comlsmn Provincial de Urbanismo, previo informe de laConsejerfa .

" de Cultura; de acuverdo con lo dispuesto en el Artfculo 19 del PEPMF.

— Cualquicr actividad que implique modificacién del subsuelo.”

requieraono licenciamunicipal, deberaserdutomada por laConsejerm
de Cultura.

3. Cualquier hallazgo casual de restos arqueoldgicos deberd ser
comunicado inmediatamente a la Conséjerfa de Cultura o al
Ayuntamiento, quienes tomardn las medidas al efecto, segin estiblece
el '\rlrculo 5°de fa Lt,y 1191 de Andalufcfa y el artfculo 19 del PEPMF.

Seccién 3. Normas generales de uso y edificacion

Articulo 159. No; ‘ma general. -

El uso del suelo y la edificacién en el suelo no urbanvdble de La
Puebla de Cazalla se regulard por la legislacion y normativa agraria y
otras normas sectoriales que .lo afecten, por el PEPMF, y por 1o
dispuesto en estas Normas en aplicacién de la Ley del Suelo

- Articulo 160. Regunen de las construcciories, edzf cauones ¢
mstalactones LT -
as construccnones cdlﬁcacxones e mstalacmnes enel suelo no
urbamzable se su_|elaran enel ofden urbﬂmsnco a Ias siguientes reglas
gencrales:

1.# No se podrin realizar otras constmccnones que las destinadas
a.explotdCiones agricolas que . guarden relacion con la naturaleza,
extersion y utilizacién de la finca y se ajusten cn su caso a los pldnes 0
fiGrmas de [os Grganos competéntes en materia de auncullura, asicomo
las construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecucién;
entretenimiento y servicio de las obras piblicas. Las ciladas

construcciones e instalaciones podrin ser autorizadas por los

Ayuntamientos.
2.* Podrin autorizarse poria Comision Provincial de Urbanismo
_edificaciones e instalaciones de utilidad piblica o interés social que
hayan de emplazarse en el medio rural, asi como edificios aisiados
destinadosa vivienda familiar, en lugares en los que no eista posibilidad
de formaciéndeunnicleode poblactén de '\cuerdocon el procednmento
que se define en el Articulo 217 de estas Normas.

2. Noobstante lo dispuesto eni el apartado anterior, en las normas
especiticas de zona de la Seccién 4° de este Capitulo «& establece un
régimen de mayores limitactones a los usos y edificics en las zonas
calificadas como Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién, con el
fin de evitar que se transforme su destino o se lesionen. los valores
especmcos que se pretende proteger. :

Articulo 161.

Construcciones agricolas.
- I Se constaeraran consirucciones agricolas a aquellas
edificaciones e instalaciones vinculadas a una explolacnon agraria qué
guarden relacién_con su naturaleza, extensién y. utnlnzacnén,
considerdndose como tales las siguientes:

. a) Cercas y vallados,

b) Caplaciones de agua, depdsitos, canales,. uanstomndores y
otras insfalaciones al servicio de una sola explomcnon

¢) Invernaderos.

d) Thselas ara ;:uarda de apcros de una superficie construfda
méxima 48 T0 m;

e} gilos, graneros, alinacenes de productos agrarios, garajes de
maquinaria, y olras construcciones auxiliares al scrvncxo de una sola
explotacidn.

1) . Establos. cuadras, vaquerfas y granjas vinculadas a una sola
explotacidn que guarden una depcndencm y proponcxon adecuada a los
aprovechamicntos de fa finca y que no alberguen més de 250 cabezas de
ganado bovino o equmo 1.000 cabezasde g zumdo caprino u ovino, 500
cerdos, 2.000 conejos o 10.000 aves.

g)  Industrias de embalaje, envasado o primera transformacién de
producto§ AgraTiosat-servicio de una sola explotacion y que tengan
menos de 1.000 m2 de superficie en planta; exceplo las almazaras.

2. EslasLonsnucuomsdcberamumplulasmuuxcnlcscond]uoncq
generales de implantacion:

a)  Vinculacién agraria: Las construcciones deberdn estar
\'lnculddaq auna L\DIOIQUUH agrarig, en [unciondmien(o y que cumpla

l'\scondlcmnes desuperhcne mmnmayotrasqueest(ﬂvlechlanormatlva
e I3 Administracién agraria.. -
- -Ocupacién, mdxima.de la parcela por la edmcdclon‘ IO%.
excepto los invernadergs para los que no se establéce 1fmite; -
;| Distancia a linderos: Minimo de 4 m. phra las construcciones
de tipos d), b), ¢) y d), y de lO m. para las de los tipos e) )y g)del
apartado anterior. . . - .

Ademds, deberdn cumphr fas coridiciones gencraleﬁ de edlﬁcauon '

establecidas en el Amculo 175 y las normas de la zona en la que'se

sitden: -
(3} Las cercas y. vallados que len an finalidad cinegéticzj_ se

‘ adegtarin a lo establecido en el Articulo 16 del PEPMF. -

Los invernaderos y las casetas de aperos tendrdn el car dcter de
construcciones effmeras, carecerdn de cimentaci6n y su constryccién se
resolverd con estructdras y materiales ligeros.

Las granjas, cuadras, establos, vaquerfas e industrias no sc .

podran situar a menos de 500 m. del suelo urbano y urbanizable ni a
menos de 100 m. de cualquier cauce pdblico, sistema general o edificio
de vivienda no integrado en la misina finea; y en los proyectos de
implantacién dcberanjusnncan la solucién adoptada para la absorcién
oreutilizacién enla propia fincao depuracion de los residuos orgdnicos,
que en ningdn caso se podrdn verter a Jos cauces o caminos. Todo ello,
sin perjuicio del cumplimiento de las determinaciones de la legislacién
de actividades y agraria aplicable. .

6. En virtud de lo éstablecido en el Articulo 24 del PEPMF, los
proyectos dé edificios agricolas que incluyan vivienda, aunque esté
vinculada a'la e\(plotacmn se sujetardn a las condiciones y tramites
estabiecidos para este uso cn el Articulo 175 de estas Normas.

Articulo 162, Construcciones e instalaciones vincyladas a las

obras piblicas.

1. Seconsiderardn construccmncs e msmlacnoncs vmculadasa la

-gjecucién, entretenimiento yscrvxcnode las obres pubhcas las siguientes:

a) Instalaciones provisionales parala ejecucionde la obnpubhca.
tales como plantas .de’ hormigonado. depdésitos. almacenes,
construcciones effmeras a pie de obra, ete.

b) ‘Instalaciones y construcciones para el entretenimiento de la
obra ptiblica, unia vez construida: edlﬁcms de control, almacenes y
talleres de-mantenimiento, etc. .

¢) Instalaciones y construcciones al servicio .de la carretera:
incluye exclusivamente las estaciones de servicio, bascuhs de pesale

instalaciones de 1.T. V.., puestos de socorro, y dreas dé servicio siempre ’

que estén vinculadas al proyecto de construccion de la autopxsm 0
carretera,

2. Las construccnones einstalaciones vinculadas a la obra pubhca
se regularan por la legzislacion especifica de carreleras, embalscs, ete.,

y por lo establecido en el PEPMF., Los edificios se adecuardn, ademds,

a las condiciones de edificacion del Arifculo 175 de estas Normas.

Las gasolineras y otras actividades clasificadas como peligrosas por
el «Reglamento de AC(!\’ldﬂdCS Molestas, Nocivas, Insatibres y
Pelmrosas» deberdn cumplir la distancia al ndcleo urbano y otras
condiciones definidas en el mencionado reglamento.

Atticulo 163.
| _interds social,
' entrode este concepto seengloban todasaquellas dellcacroncs
e mslalauoncs no residenciales cuya implantacién en el suclo. no
urbanizable puede ser autorizada cop las condiciones y los trdmites el
Articulo 16.3, apartado 2°dela Ley del Sueloy Arllculo 217 de cstas
Normas.

2. Enfunciéndeloestablecidoendichos ariiculos y enel PEPMF,
se consideraran dentro de este concepto las siguientes:

a) Grandes inslalaciones agropecuarias.

b} Instalaciones vinculadas a actividades extractivas.

¢) Instalaciones turisticas y recreativas en el medio rural.

d) _ Edificaciones ptiblicas singulares que hayan de emplazarse en
medio rural.- - :
" ¢)" Industrias que hayan de emplazarsu en el medlo rural.

f) Infraestructuras,

3. Todosestos usos. para poder ser autorizados, deberdn disponer
de una declaracion de utilidad piblica o justificar el interés social de la

Edificaciones e instalaciones de wilidad pdblica o

" actuacion y.ensu caso. fa necesidad de su cmplazamiento en el medio

rural, segiin los trdmites que se especifican en el Articulo 2] 7 de estas
Normas.

Ar(lculo 164, Cl(lll(/(’é instulaciones agropecuarias.

S¢CORSTaTTY 7 art Sag Arias a aquellas
vmculadm‘. ala ewlolauon de Ios recursos vivos. que excedan de las
necesidades o servicio de una explotacién agraria o produzean un
impacto que no pueda scr absorbido por los medios normales.
incluyéndose los siguientes tipos:

a) Establos. cuadras, vaquerfas y granjas que no-entren en los
supuestos del apartado il del Articulo 161,

b)  Almazarbs.

¢) Piscilactorias.
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d) Engeneral, cualquierconstruccion; obra o instalacién vinculada
a la actividad agraria y que esté al servicio de mds de una explotacién.
Las industrias de crbalaje, envasado o primera transformacién de
productos agrarios al servicio de dos o mis explotaciones o con una
superficie en plantade mds de 1.000 m2. se regulardn porloestablecido
en el Articulo 168 en cuanto al uso industrial, . '

2. Estas cdificaciones cumplirdn las siguientes condiciones de
implantacion:

a) Distancia minima at suelo urbano y aplo para urbanizar: S0
m.,exceptoenel caso de actividades que se clasifiquen como insalubres
o peligrosas en funcién del «Reglamento de Actividades Molestas,
Nocivas. Insalubres y Peligrosas». que se situardn como minimo a 2.000 m.

b) Distancia minima a otros edilicios principales de parcelas
colindantes. a sistemas generales, y a cauces piblicos exceplo
piscifactorfas: 200 m,

c) Distancia minima a linderos: 20 m.

Ademds deberidn sujetarse a las normas de edificacion del Articulo
175 y a las de la zona en la que se sitden.

3. Lasinstalaciones ganaderas y las almazaras debersn contemplar
en el proyecio de implantacién la evaluacién del impacto ambiental y
fas medidas correctoras correspondicntes. tal como se establecd en el
Articulo 24 del PEPMF, en las que se preverdn los sistemas adecuados
dereciclaje o depuracidn de los residuos orgdnicos. Las instalaciones de
reciciaje (inciuidos los estercoleros, balsas de alpechin, ete.) deberdn
cumplir las distancias establecidas en el nimero 2 de este Articulo.

4. Laspiscifactorias se adecuardn aloestablecido enly legisiacion
sectorial deaguas'y pescay el Anieulo 14.1.d)ydel PEPMF, y contendrin
asimismo un estudio de evaluacién de impacto ambiental.

5. Loestablecido en este articulo no serd de aplicaciénen la zona
«Ordenacién de Uso Ganaderos., que se regulard segin lo establecido
en el Articulo 186. -

Articulo 165, Instalaciones extractivas.

Las instalaciones vinculadas a actividades extractivas seregulardn
por lo establecido en ja legislacién sectorial aplicable (Ley de Minas y
Real Decreto 2.994/2 sobre Restauracién de Espacios Naturales). en el
Articulo 23 del PEPMF y en las normas particulares de zona. Si
comportan edificaciones, éstas deberdn cumplir Jas condiciones del
Articulo 175 de estas Norinas.

Articulo 166.
rural.
P— . . . .

I Scconsideran instalaciones turisticas y recreativas en ¢l medio
rural, a aquellas relacionadas con el ocio y el disfruie del tiempo libre
que hayan de situarse en el medio rural, Comprenden los siguientes
tipos segin se definen en el anexo n° 11 del PEPMF:

a)  Instaliciones para el disfrute de la naturaleza'y el tiempo libre.
bdsicamente no edificadas: adecuaciones naturalsticas, adecuaciones
recreativas, purques rurales. instalaciones deportivas en el medio rural,
¢ instalaciones no permarnentes de restauracién.

b) Campamentos de turismo. %

¢) Parques de atracciones. ¢

d)  Edificios vinculados a usos de restauracién’y turfsticos, que se
sitdan a menudo junto a las carreteras: comercin de restauracién
(ventas, bares. restaurantes), salas di reunién (pubs, rliscotecas), y
hospedaje (hoteles, moteles. hostalcs). .

2. Losédificios ¢ instalaciones deberdn ajuslarse a las siguientes
condiciones de implantacidn; :

a)  Distanciamfnima al suelo urbano yapto paraurbanizar: 500 m.

b) Distancia minima a otros edificios principales de parcelas

colindantes: 200 m,
. ¢) Superficie mdxima ocupable por edificios: En lgs liposa).b)y
¢) del ndmero anterior hasta el 5% de |a parcela; y en el tipo d) hasta el
20% excepto los bares, restaurantes y ventas que podrin ocupar hasta
el 50%.

d)  Distancia minima a linderos: 10 m.

Ademds, deberdn cumplir las determinaciones del Articulo 26 del
PEPMF, las condiciones de edificacion del Articulo 175 de eslas
Normas y las de Ia zona en la que se sitticn. Los usos comerciales. de
hospcc}aje. salasdereunién, de campamentos y de parquesde atracciones
cumplirdn también las normas de uso de los Articulos 39.41,42. 45 y
49, respectivamente, de esle texio normativo,

Atticulo 167, Edificaciones piblicas singulares.
. - ST consideran deniro de oG conceplo a los edificios ¢
Instalaciones que alberguen usos de dotaciones y servicios publicos ta)
como se definen en el Articulo 46 de estas Normas, que siendo de
titularidad pablica o teniendo uny manifiesta utilidad piblica hayan de
emplazarse enel medio rural parasatisfacer sus necesidades funcionales,
2. Los edificios cumplirdn las siguientes condiciones de
implantacién: )

i) Dismncin minima al suelo urbano y apto para trbanizar: 3005

b Distancia minima 4 otros edificios principales de parcelas
colindantes: 200 .

¢} Distancia minima g linderos: 10 m.

Instalaciones uristicas v recreativas en o medio
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Ademds, se cumplirdn las normas de edificacién det Articulo 175 de
estas Normas, las de uso del Articulo 47, y las.de la zona en la que sc
sitden.

’

Articulo 168. _Industrias, . .
1. Comprende los edificios e instalaciones vinculados a usos de
cardcter industrial tal’como se definen en el Articulo 36 de estas
Normas. que por su relacidn con la actividad agraria o por ser
incompatibles conel medio urbano deban deimplantarse necesariamente
en el medio rural. No se incluyen fos almacenes ¢ industrias de
envasado. embalaje o primera transformacién vinculados a una sola
explotacién agraria y con mienos de 1,000 m2. de superficie, que sc
regulan por lo establecido en el Articulo 161, :

2. Estas construcciones se adecuardn a las siguientes condiciones
de implantacién: .

2) Distancia minima al suclo urbano Y apto para urbanizar: 500
m.; exceplo para fas actividades que se califiquen como insalubres o
peligrosasen viud del «Reglamento de Actividades Molestas, Nocivas,
Insalubres y Peligrosas». que se situaran a 2.000 m. como mfimo.

b) Distancia minimaa otras edificaciones principales de parcelas
colindantes. a sistemas generales v o cauces pablicos: 200 m.

¢)  Superficie mdxima ocupable por la edificacién: 209 de la
parcela. excepto en el caso de pequeiios (alleres o almacenes queentren
enlas categorias 190 2°* del Articulo 36. que podrin ocuparhasta el 509%.

d) Distancia minima a linderos: 20 m.. excepto los pequefios
talleres y almacenes que podrdn situarse a 10 m,

Ademds cumplirdn las condiciones de edificacién del Articulo 175
de estas Normas. las de uso def Articulo 37. y las de las normas
especificas de la zona en Ia que se sitden.

3. Lasindustrias que se relacionai en el Anexo n® 1 del PEPMF,
en caso de justificarse su localizacién en el suelo no urbanizable,
deberdn contemplar en el proyecto de implantacién la evaluacion del
impactoambiental producido y las medidas correctoras correspondientes,
con el contenido y trémites establecidos en dicho Plan Especial:

Articulo 169.  Infraestructuras.

[ TUTTCOmprende Tas constracciones e instalaciones propias de las
actividades relacionadas conel movimiento de las personas y mercancias
y los servicios bdsicos de abastecimiento de agua, encrgia,
telecomunicaciones. saneamiento y defensade poblaciones, eliminacién
0 tratamiento de residuos, y otros de interés general. Se.excluyen las
infraestructuras de servicio a un solo edificio o explotacién.

2. Estas instalaciones se regulardn por lo establecido en la
legislacion y normativa sectorial de cada actividad. en cl PEPMF y en
tas normas de zona de la Seccién 4* de esie capitulo. St comportan
| edificios, éstos se adecuardn a las normas de edificacion del Articulo
175.

3. Lasinfraestructyras relacionadas en el Anexo n® | del PEPMF
precisardn de la redaccidén de un estudio de impacto ambiental y disefio
de medidas cogrectoras. segtin establece el citado Plan Especial.

4. Lu apertura de caminos ¥ pistas estard sujetg a ln previa
obtencién de licencia urbanistica Y. si no estd incluida g an Plan o
Proyecto aprobado. deberd justificarse en funcion de las négasidades de
fa explotacion agraria o del acceso a alguna de las construcciones o
instalaciones definidas enel Articulo 160. Las obras deberyp adecuarse
alas condiciones establecidas en el PEPMF, en especial enfos Anfculos
17y22. 4

Articulo 170, Viviendas.,

1. Eneste concepto se tncluyen los edificios aistados destinados
a vivienda familiar en lugares en los que no exisla posibilidad de
formacidn de un nicleo de poblacién. con los siguientes tipos tal como
vienen definidos en ¢l PEPMF:

a)  Vivienda familiar ligada a la explotacién agraria,

b)  Vivienda ligada al entretenimiento de Ja obra publica,

¢} Vivienda-guarderia de complejos en el medio rural,

d)  Vivienda familiar suténoma,

2. Alos efectos de estas Normas. se entiende como vivienda
familiar aquella edificacién unitaria que contiene las dependencias y
servicios para alojar a una, dos. o hasta tres unidades familiares, de¢
mancra independiente.

Articulo 171, Vivienda familiar ligada o la explotacicn agraria.

I, Seentiende Como Tal T vivienda Tamiar situada en fa misma
finca que una explotacién agraria Y cuyo promolor ostenta la actividad
agraria principal.

2. Estas viviendas deberdn cumplir lax siguientes condiciones de
implantacién:

0)__Vineulacién agraria: Se deberd demostrar o vineulacion de Ja
VivIGTT i T cxplorician agraria que cumpla fos tamanios mimimos y
olras narmas de la Administracion agraria.

by Distancia minimaud suelo urbano v apto para urhanizar: SO0 m.

) ‘z_iz;\"_lzmci.'lmfninnl;lcdiI‘icin.\prim‘ip;llc.\‘dc(m'nspzn‘ccl:ls:3()()m

&) Deupacion maxima deTn pareela portaedilicacion residencial:
[ %

[

¢) Distancia minima a linderos: 10 m.




ificacion de] Atticulo

ificio resid 'qi@lj&on"jé;ﬁnglidad
tr;'ls’i(nfr_aeslrp‘cturas

‘Garreterasu

+:2,, ‘Estos edificios deberdn situarse en terrenos: propiedad de la
-Administracién*Pdblica-o émpresa’ titular de-la obia piblica, y
. contemplarse’en un proyecto redaétado: por dicha .Administracién o
. ﬁ' . “empresa. Ademds, cumplirdn las condicionés de edificacion del Articulo
el 175 y las especificas de lazona énJa que se sitden. .

T - " Articulo 173 Vivienda:giiardéria de complejo eir el medio riral.

1.~ 8e entiende como tal al edificio residericial con la finalidad
- exclusiva de atencign a edificios piblicos singulares.:
" 2. Estas viviendas deber4n integrarse enlaparcela del edificio o
complejo al cual sirven; y estar previstas en un proyecto promovido por
- Ja Administracién o empresa titular; y'se sujetardn a las condiciones de
_ implantacién establecidas para estos edificios’y complejos en los
. Atticulos 167 y 175 de estas Normas. C R

Articulo 174. -Vivienda familiar auténoma,” _
“TSeentiende como tal Ja vivienda familiar aislada en el medio
rural no vinculadaala actividad'agraria ni al servicio de obras o eCilicios

publicos: ) -
. 27 Estas viviendas se sujetardn a las siguientes condiciones de
implantacién: o S

a) Parcela minima; 30.000 m2, - ° -

- b) < Distancia miriima al suelo urbano y apto para urbanizar: 500 m.
OQC) " Distagciaafnimaa edific cjones principales deotras parcelas:
oo 7od)” Ocupacién méxima de la parcéla por la€dificacion: 1%
« . : €) Distanciaminima a linderos; 10m.. - .
.. - ‘Ademds; cumplirdn las normas dé edificaciéivdel Articulo 175y las
-7, -delazonaen la que sesitiee) edificio. 7o L
“-Artfeulo 175.° - Condiciones generalesde la edificacion.
)" Acceso: Los edificios-debern tener acceso rodado mediante
 Carfetera o carhino piiblico existente; o-carhino de nuevo trazado que
- deberd proyectarse porel promotordel edificio, y ciimplir lascondicioncs

N

o ~_municipal o.de mariera ayténoma,

establecidas en el Articulo 169 de estas Norinas y e} PEPMF.,
A Moyvimientosde fierras: Cyando, l};itbpbgraffadel‘térreno‘exija.
.. . paralaimplantaci6h dela edificacion, larealizacién de movimientos de
.. - tierras, éstos no podran dar lugar adesmontes o terraplenes de altura
.- .- 'mayor de3 m.,;ni exigirdn.ia-formacién de muros de contencién de
 -.altura superior a' 1’50 m.; y. en el proyecto se resolvers dentro de la
© T . : parcelalacirculaciéndelas aguas pluviales: Los proyectos queconlleven
) la realizacién de movimientos deé tierras en pendientes superiores al
: 15% o que dfectén a-una supérficie de mds.de 2.500.m2 o aup volumen
" stiperior-a 5.000 m3, deberdn stjetarse, & los requisitos y.tramites del

Articulo 17del PEPMF. . =~ e

"3. Abastecimienito deagua: En‘cuinplimiénto de fo establecidoen
- -el-Decreto 928/1979 de'16 de Marzo-sobre ‘garantfas sanitarias de los
- .. - abastecimientosde agua,los proyectos ¢ édificios deberdn garantizar
.~ elcaudal minimo de agua necesario para la actividad, que se calculars
: -seglin se establece en el Articiilo 88 de‘estas Normas, a partir de la red
_mun oma.. En el sggundo caso; se deberd
... justificar 1a potabilidad. del agua_aportando. los .datds y andlisjs
establecidos por la Adminis(racién sanitaria. Asimismo se cumplird lo

-7 establecido en el Aiticilo 14,5 del PEPMF. . -~ -
A Sancdmiento: y eliminacién de residuos; Los- proyectos de
< « edificios deberdn ‘prever ‘la conexién con'la red municipal de
i Hcgn‘tarj'llgdp, 0 caso .de noser posible, un sistema auténomo de
.~ .depuracién de las aguas; residuales mediante alguno de los sistemas

... Se'ajusten a !a‘cépacidad de’autodepuracién del cauce o acuifero, en
- funtién delo establecido en lalegislacién de aguas, el artfculo 14.4 del
o - PEPMF y-la norma tecnolégica «NTE-ISA-INSTALACIONES DE
, ‘AL(;ANTAR[L‘LADO-DEPURACION». Quedan prohibidos los
* vertidos directos, sin dépuracién previa, y los POZOS NESros u otros

+ ststemas de depurati6h no homologados. T
~ " lgualmente, se preverdel sistemade eliminacién o traslado hasta un
vertedero piiblico dé los residuos s6lidos. Si se precisa implantar un
verledero. s¢ incluirden el proyecto y, para Ia obtencion de la licencia

- urbanfstica se seguirdn.los trdmites 'y condiciones establecidos en cl

“Articulo 27 del PEPMF.
- 5. Otras infraestructuras: Las obras para la implantacién de
vmfrae‘structu‘ras de abastecimiento de agua, electricidad, telefonia u
otras que puedan imiplantarse, se adecuardn a lo establecido cn ]
Artfculo 22 del PEPMF en cuanto a mitimizar el impacto ambiental.
_6. Condicione"sdevolumcn:Losc_dit'iciosnosuperm'ﬁnufwnltum
regiladora de dos plantas.y.7 Melfo8 y TRA T o ae T0 meiroe
€xceplo en los edificios agropecuarios, edificios publicas sinaulires.
mgus nas y elementos de Jas infracsiructura ando en Ta solicitud de

s, Cu
i CUd

NUM. 162.

5.al

~ homologados, tal que los vertidos poétedores al terreno  a los cauces.

'Pzigiila nim. 2769

licenciase justifique una mayor altura por necesidadés ineludibles de Ja
dCU VIO, i ‘

é acuBier(a.pﬁ drd ser ptana, o inclinada con una pendiente maxima
det 50%. - -

7. Condiciones estélicas: Las construcciones habrdn de adaptarse,
en fo bdsico; al ambiente Tural en ¢l que se sitien. Para ello, cumplirdn
las siguientes condiciones:

— Lacomposicidn de fachadas, cubierta, huccos y otros elementos
arquitecténicos s¢ adecuard 4 los modelos de la arquitectura tradicional
delazona; excepto en las construcciones cuya actividad exija un disefio
especifico.

— Todaslas paredes tendrin tratamiento de fachada.prohibiéndose
las medianeras: y se tratardn con materiales y colores adecuados al
entorno.

— Lascubiertas inclinadas serdn deteja, de formay colortradicional,
exceptoen las edilicacionés agropecuarias o edificaciones auxiliares en
las gue sc permitirdn otros materiales homologados.

8. Condiciones higiénicas: Los editiciosenel suelo no urbanizable
cumplirdn las condiciones de habitabilidad. higiene y seguridad de los’
Articulos 72 al 77 de estas Normas vy las gue establezea la normativa
general de edificacion y especifica de la actividad,

Avticulo 176, Cercus v cerramientos.

Encuso de queTaparcelaprecise de cerramiento. su parte de [hrica
maciza no superard los 100 em. de altura medidos en la parte exterior.
Por encima de esta altura podrd completarse con cerramientos
transparentes (reja. malla vegetal, empalizadas, setos. arbolado).

.Excepcionalmente se podrin autorizar cerramientos macizos de altura

superior en el caso de edificios o instalaciones cn las que se justitique
por sus especiales requerimientos de proteccidn y seguridad.

Articulo 177, ‘Obras en edificios existenies.

“I."LCas 6bras i edificios existentes podran ser de dos lipos:

a)  Obras de reconstruccion o reforma gue no impliguen aumento
de mds del 50% del volumen edificado existente o que haya existido. ni
supongan cambio a un uso no agrario.

h)  Obrasde ampliacidn con incremento de més del 509 del techo
edificado, u obras que impliquen cambio a un uso no agrario. '

2. Las obras del tipo a) deberdn cumplir las determinaciones de
los Articulos 175 y 176 de estas Normas. En las del tipo b) serdn de
aplicacion todas las determinaciones de esta seccion. incluidas las
condiciones de implantacion que se exigen para las edificaciones de
nueva planta,

Seccion 4. Normas particulares por zonas
Subseccidn 1. Suelo no urbanizable de especial proteccion

Articulo 178.  Criterio general.

I. - Enlas zonas que se regulan en esta St:bseccion. el objetivo de
la’ordenacion urbanfstica es la proteccién de las valores hidricos.
ecoldgicos, paisajisticos. arqueolégicos v, agrarios del territorio
municipal. o de los elementos de las infraestru *iras territoriales; junto
conlaregulacionde los usos y edificios compaiili.es conlapreservacion
de estos valores, ' -

El suelo no urbanizable de especial prjicccidn estd integrado
porTis siguientes zonas: T

— Zona de proteccién de infrhestructuras.

— Zona de proteccidn de los valores hidricos.

— Zona de proteccion de tos valores ceolégicos, paisajisticos y
arqueoldgicos. .

— Zona de proteccién de los valores agrarios.

3. Los Ifmites de las zonas se reflejan en et plano de-ordenacién
n° 8 de las Normas. - - ' .

Articulo 179, Zona de proteccion de infraestrircturas (clave Pi).

1.~ Constituyen esta ZonaTos (errenos que sé}mcluycn cnlasframjas
que fa legislacién sectorial o el plancamiento define con la finalidad de
proteger las infraestructuras territoriales: y la integran las subzonas
siguientes; ,

— Ple: Proteceion de la autovia A-92 y de las carrcteras.

— Pla: Proteccidn de la €8nduccitn general de agua

— Ple: Proteccién de embalse de La Puebla de Cuzally,

2. En la subzona de proteccian e la autlovia A-92 y de las
carreteras (Ple).los usos y edificaciones se regulardn por lo establecido
enlalegislacion de carreteras (Ley de Carreteras de 9 de Diciembre de
1974, Ley de Carreleras de 29 de Julio de 1.98% v otras normas de
aplicacion). y en las normas de ta zona contigua cuando la legislacion
sectorial remita al plancamicnto urbunistico.

3. Enlasubzona de proteceion de L conduccion gencral de agua
(Pla). sc prohiben las edilicaciones de cardcter permanente, pudiendo
autorizarse otros usos. obras o edificaciones sicmpre que no lesionen i
Ja infracstructura protegida.

4 Enfa subzona de peoteecion del embalse de La Pucbla de
Cazalla (Ple), en virtud de lo dispuesto en la Ley de Aguas de 2 de
Agosto de 1985 y el Artfculo 14.2 del PEPMI<. silo se admitinin las
actividadesligadas alaexplotacién forestal, mantenimiento del embalse
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. edxﬁcacnon omstal aciény debxehdo obtenerse au[onzacnon del org msmo

servxéumbre ypo olicfa del dofninia’piiblico hidraulico, tal i
" definidas en la Ley de Aﬂuas dé 2 de Agosto de 1.985:.

acoflas actxvndadgs pgrm'ud

de uenmparacualqmel obrarelacto C
rmas gbneralesdel' v

S OCUpadOS porlasfra

*2. -Enestazona, ysin perjuicio delaobtenciénde las autonzacmnes

i admlmstratwas que establece la fegislacidn de aguas, los usos y obras

se adecuardn ala regulacién establecida en'el Articulo 14.1.del PEPMF
y a las.normas generales de la Secci6n 3* de este Capitulo.

3. La lemslacxén deaguas, ademds de a estas zonas, sefd apllcdble
a cualquxer otro cauce mteﬁrante del dommlo publlco hldraullco segun
se define €n esta legxslacnon

A_FEQHJ.Q_LSJ. Zona de prolecc:on de los valo:es ecologteo.s
])(II.S‘(Z_IISIIC()S ¥ arqueologlcos (clave PE) . R :

1. Constituyen esta zona los siguientes terrénos:

a) Espacio caralogado por el PEPMF «Complejo - Serrano El
Pinalejo» (subzona PEc).

.b) Espacios que las Normas: Subsndlanas califican como
especxa]men(e protegidos por sus valores ecolomcos y/o pa:saJlstlco%
(subzona PEe). : :

¢) Entorno provxs:onal de protecc:on de las rumas del casullo en
esperadesu dehmltacndn deﬁm tiva porla Admlmstracxén del Pam momo
(s bzona PEa). - o
. Losterrenogdela subzona PEc se regular{m por Io dxspu“ 'to en

- ".’3:+ "En’ los ferrénos de:la subzona ‘PEe serd de apllcac
dnspuesto en el Articulo-36 del PEPMF.. - - & :

<o 4. . Losterrenosdelasubzona PEa se regularén segun lo establec:do
enel Aru’culo 34 del PEPMF..
© 5., Ademds;serinde aphcacnon én todalazona'las determmac:ones
de Tos Articulos T56 y 157y las normas generales delaSeccion 3a de‘esie |

Ca pf tulo ot

*Amculo I82 Zona z/e ]notecc:on de Ios valores agrarlos ( Clave
P.A ) B R
L Constnuyen estazoria los terrenos que este Plan dehmlta como
zoma de transformacidn en regadio en aphcacmn del Decreto 182/89de”
1 de'Agosto de la Junta de Andalucia; de manera provmonal miien(ras

- nos¢ prodizca su delimitacién definitiva porla Administracién agrana

2. Enestos terrenos se permmr'm las snguxentes construccnones e
mstalacnones . ; S
. — Construcéiones. agncolas en todos los npos s
+ — Construcciones e instalaciones.vinculadas a las obrag pubhcas
Y se podrén autorizar, signiendoel trdmite.especial del Arifculo 217
de estas.Normas y-con las’ condtctones de los Arucmos 163 al 174 las
swunentes : < N .
. = Grandes mstalacuones agr opecuarlas . -
S l—— Edlﬁcamones pubhcas que hayan de exnplawrse cn el medlo
rura
— Infraestructuras necesanas pdra fa plamf cacnén y: explotacmn
agraria.
. Se prohibe cualquner otro tlpo de consnuccnén o ms(alacmn
- Ademds, serdn de aplicacidinlas determinaciones del:Afticulo”
155 dc estas Normas eh.cuanto a protécciéh del acuifero subterréneo Y

lasi normas genecales de la Seccnon 3 de este Capltulo

Subseccton 2.% Suelo no ul baulbable comun

Artlculo 183, Crm:/ io general
.Bn l3szonas que se regulah eiiesta’ Subseccnon el Ob_]etIVO de
lamdcnauon urbanfsticaeg lareoulaclon delosedificiose mstalacnone&
necesarios para el desarrollo de Jas actividades agrarias y Otras propias -

-

*. del medio rural, 0 autorizables en tuncnon de lo dlspuesto eh el Amculo
) 16delaLey del Suelo. .

2. Elsuelo no urbamzable comun esta integr ado porlas sngunentes
zonas:. :
— Zona rural con vocacnén aoncoh
~— Zona rural ¢on.vocacion forestal,
~ — Zona de ordenacién del uso ganadero intensivo.
3. Los limites de las zonhas son los que se r«,ﬂqan enel piano de
0rdenac1(’)n n° 8 de estas Nox mas.. :

Amculo 184, Zona'rural Con vocacion agzlco/a (clave RA)

1" ‘Estazonaestd integrada pox los terrenos si ituadosen su mayoria
en la unidad geogrifica de La Campifia y ocupados en general por
explotaciones z wnco]as yqueel Plan consxdu aque deben mantener lec
destino fundamental.

2. Enestos terrenos sé podrdn autorizar todas las construcciones,
instalaciones y edificaciones que se epuriteran en ¢l Articulo 16 dela
Ley del Suc]o chmple que cumplan lgs condmoncs de unphntaclon y

‘|-auso forestalen. vniqfi delt

| ‘otros tipos, prohxbléndose las granjas de-cerdos, -aves, ¢onejos

en los mlsmos aspeclos;.

lan considera qu
é c:do enel Plan Forcstal de And
y el PEPMF. & S .

-2." Enéstos lerrenos se permlluan las swutemes edlﬁcacmnes e
mstalacuones 4 . . ; - :

— Conslruccmnes agrlcolas ) . :

— Constiucciones vinculadas  las obras pubhc..\s o

Yise podr4n autorizar, siguiendo el trimité especial del Amculo 2|7
Y 51empre que cumplan hs cond1cnones de Ios Altfculos 163 al 174 las
sxouxentes . -

— Grandes mstalacxones auropecuanas en’los tlpOS a) c) y. d) del
apartado 1 del Articulo 164. " ‘ S

— “Instalaciohes extractivas.

- — Instalaciones turisticas y 1cc1e'mvas en el medio ruxal €n los

tipos a), b) y d) del Articulo.166. - :

— Edificaciones ptiblicas singulares.

— Infraestructuras.

— Vivienda familiar en lodos los tipos |eﬂulados en los Aruculos
170 al 174,

3. Ademas s€ dcberan cumplir las Normas Generales deeste . .-
capitulo, el PEPMF, las dctermmacnones de T 1egxslamén foresml y
otras Ieyes y riormas sectonales que sean de apl101010n ,

oque ‘aiin tejendo un 50

) rrerios¢n los quese p .
laconcemracnondeedlf cxosemstalacxones dcstmados aacogeraanadena
eslabulada S et :

.2, . El ujo- permltxdo serd. umcamente el de estab 08, cuadras
vaquerms y granjas de ganado vacuno, .equino, capnno u ovmo. a qe :

“ganado que. deban “sitliarse - de manera aislada ‘por reqﬂenmnemos
‘sanitarios. También se permitird eliiso de-alinacehaje de maquindriay-
productos vinculados directamente ala. actividad avncoh y ganadera. * .

~3. La edmcacnon deberd reumr las srgunentes condlcxones ‘
..a)" Parcela’ mlmma 400 m L :

" b). Frente minimo a camirfo: 10 n,_ R

c) Alwra‘total maxima: | plantd y 5.ametros. .

'd) - Ademis, ‘cumplirdn Jas condicionés ‘generales: de ed:ﬁcacxén
de los artfculos 175 y 176:deebtas Norfmq en Io queno con[radivaa o
establemdo én el presenteﬂmculo

4. Lospropictarios deberdn'contribuir, en proporcuSn ala supert‘ cie
de su parcela,d los cosles de implantacion dé un sistema colectivo de
- tratamiento de los residiios organicos tal que permita su vertido ala red
‘hidrogréfica con njveles de contaminacié ceptables,

5.' En virtud de lo-estableéido en el P iPMPF, se deber |Ldactar un
Estudio de Evaluacion de lmpaclo Ambiental, a cuyo coste contribuirdn
los propletanos en la proporcmn establecidn en-¢l apaxtado antcnor :

R TfT[lLO/lV NN
Demnollo v ejecucwn del p/uneamzenro

T CAPITULOI

Demnollo de las uomlas sibsidiarias de. /ﬂ(mear_muzro

Seccwn 1.4 Dtslwstcwne.s Gelw/ ales

Amculo 187. . lnsn umentos ilé desarrollo del planeamlento

“b Las determmacxonés delas, Normas Subsidiarias de La Puebla .
dé Cazalla:s¢ desarrollardn. R completamn mediante ‘ld:redaceion. y-
aprobacuén de Planes Parc:ales. Planes Especidles.dé Reforma Intérior, ;
Planes Especiales de O[denacmn de Slslcmas Estudlos de Detalle Y
Proyectos.de.Urbanizacién. ==
. .2 -LosPlanes Pmcnles (PP) tendran por ObJLIO enel suelo apto
para urbanizar, désarrollar ‘en detélle, para cada becto: la ordenacnén
glolal prevista por la$’Normas Subsididrias. - ; :

3, Los Planes Especiales de Reforma'Interi ior (PER]) tendmn por
_objeto, en las dreas'del stélo urbano en las que se prevedn actuaciones
“de transtormaci6n del uso-y 1a edificacién-actual, definit la ordenacion
pormenorizada desarrollando los criferios y determmdcmnes olobnles
de las Normas Subsidiarias.” .

4. Los Planes Especiales dc; Ordenacién de Sistemas ( POS)
tendrdn porobjeto el desarrollar la otdenacién de los sistemas generales
prevmtos por las-Normas Sybsidiarias, o de alguno de sus’ e]emcntos

5. Los Estudios de Detalle (ED) tendrin por objeto, en el suelo -
urbano, completar la ordenaci6ii prevista en cuanto a sefialamiento o
reajuste de alineaciones, rasantes o voltimenes de edificacién, en los
dmbitos cn que asi Jo prevean las Normas Subsidiarids o en los que se
deiimiten con posterioridad. Tambjén se podrdn redactar-con el finde -
comp]ehn la ordenacidén prewsla por lox Planu Pamales 0 EQpeLmlex )




6. Los Proyectos de. Urbanizacién (PU) tendrdn por -objeto. el
Hevar a la préctica las determinaciones de tas Normas Subsidiarias,
Piancs Parciales. Plancs Especiales y Estudios de Detalle, en cuanto a
obras de urbanizacién: vialidad, alcantaritlado, abastecimicnto de agua,
energia eléctrica, alumbrado piblico, jardinerid'y otras andlogas.

Articulo 188. Ambitos objeto de planeamiento de desiurollo.
I. Las Normas Subsidiarias preven los siguientes dmbitos de
planeamiento de desarrollo: E '

a) Ambitos de Plan Parcial en suelo apto para urbanizar:

~— Ambito n.° 3, o .

Ambito n.°4.
Ambiton. 7. .

— Ambiton.”8. 5} )

b)  Ambitos de Plan Especial de Reforma Interior (PERI) cn suclo
urbano: | : - :
Ambito n.° 7: Ladrillera «Cerdmica Laboral Pobienses..

— Ambito n.° 8: Ladrillera «Morisca Obrera Industrial».
Ambito n.%9: Ladrillery «Los Galgos».

Ambito n.° 10: Ladrillera «Juan Pérez Ferndnder».

Ambito n.” I 1: Ladrillera «José Péres Morenos.

Ambiton.” 12: Cooperativa Agricola«Ntra. Sra. de fas Vietidess.

¢) Ambitos cuya ordenacidn debe ser completada mediante un
Estudio de Detalle (E.D.) en suelo urbano:
Ambito n.” I: Fuente La Plata.
Ambito n.”2: Fuente Vieja.
Ambito n.® 3: Plaza Arquillo.
Ambito n.° 4: Manzana industrial en Carretera N-334.
— Ambito n.” 5: Ladrillera «Los Pollitos».
— Ambito n.° 6; Ladrillera «Ntra. Sra. del Perpetuo Socorrox.
Ambito n.° 13: Estacién de autobuses. ’
Ambito n.° 14: Antiguo cine de verano. -
Ambito ni® 15: Zona entre cfalles Alhored, Seguirilla y
_prolongaci6n Padre Damidn y Campo de Fiitbol.

2. Ademds, se deberd redactar un Proyecto de Urbanizacién en
todos los sectores, dmbitos de planeamiento o unidades de ejecuciénen
los que se prevea el trazado y urbanizacién de calles de iueva creacién,

3. Ladelimitacién'de estos dmbitos es Ja quesereflejaenel plano
de ordenacién n® 2 de las Normas Subsidiarias. Sin embargo, cl
planeamiento de desarrollo podr4 realizar pequeiios ajustes de estos
limites y de los Ifmites entre zonas, siempre que scan para adecuarlos a
alincaciones o cdificaciones existentes, alas caracterfsticas topogrdficas
delterreno o a los Ifmites de la propiedad, y ho comporten incrementos
o disminuciones de la supeiticie del 4mbito o de la zona de més de un
5%.

Articulo 189, Iniciativa y tramitacion. \ :

. Los instrumentos de desarrollo del planeamiento podran ser
redactados y elevados al £ yuntamiento de La Pucbla de Cazalla parasu
tramitacién, tanto por las entidades piiblicas como por los particulares.

2. El Ayuntamient. tramitard dichos instrumentos segtin el
procediniiento establecide para ¢ada uno de ellosen Ja Ley del Suelo y
su Reglamento de Planeami:nto.

Articulo 190, Contenido.

. Los instrumentos de desarro)
contenido y documentacién que para cada uno de ellos establecen los
artfculos 83 al 92 de la Ley del Suelo y 43 al 85 del Reglamento de
Plancamiento, y se ajustardnalas determinaciones generales y especificas
de zonas establecidas en el Titulo 11 de cstas Normas y a las que para
cada 4mbito se enumeran cn la Seccidn 2° del presente Capitulo,

2. Los instrumentos que desarrollen urbanizaciones deiniciativa
particular, contendrin ademds las siguientes determinaciones, exigidas
en el Articulo 105 de Ja Ley del Suelo:

a)  Memoria justificativa de la necesidad o conveniencia de la
urbanizacién, =

b) Nombre, apcllidos y direccidn de los propietarios afectados.

¢)  Modo de ejecucidn de las obras de urbanizacién y previsién
sobre la futura conservacion de Tas mismas. B

d)  Compromisos que se hubieren dé contraerentre clurbanizador
y el Ayuntamiento. y entre aquél y los futuros propictarios de solares.

¢) Garantias del exacto cu mplimiento de dichos compromisos.

f)  Medios econdmicos de toda indole con que cuente el promotor
0 promotores para levar a cabo la actuacion,

lo del planeamiento tendrin el

Seccion 2.a;

Condiciones especificas de los dmbitos de planeamiento de desarrollo

V1. Condiciones de los seciores ¢

n_sucelo apto para

e S T
@ Condiciones generales: :
1, El Plan Parcial contemplard la urbanizacién y cesicn al
/\yynln}nxcnl() de los sistemas generales que estén incluidos dentro de
sudmbito,
2. Lossistemas locales de jardines, dreus de juego de nifios, zonas
dcpoﬂrnvug. centros docentes 'y otros equipamientos comunitarios de
cesion obligatoria y gratuita, se proyectardn por los Planes Parciales en

; b, L 'gs Ag;g'—‘tpr 0,
13 de julio de 1996 B.O.P, < NOM. 162 » I Pigina nam. 2771
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lacuantia y segiin los criterios de disciio establecidos en el ‘Articulo 83
de 1a Ley del Suele y Articulos 48 al 5t y anexo del Reglamento de
Pluneamiento; e incluirdnaquellos sisteinas locales queesténlocalizados
en los planos de ordenacién de las Normas. C

3. El diseiio de la-red viaria, aparcamientos. fedes de
infraestructuras y otros elementos de urbanizacidn se sujetard a lo
cstablecida en los Articulos 52 y 53.del Reglamento de Planeamiento
v Articulos 85 al 93 de estas Normas. ) : ) .

. 4. Lascaracteristicas de uso. intensidad, parcelacion y editicacién
se definirdn por el Plan Parcial cumplicndo las condiciones gerierales v
especificas de zona que se establecen en el Titulo [11 de estas Nornus.

5. Los Planes Parcialcs deberdn establecer la divisidn e unidades
de cjecucidn y fijur el sistema de actuacin en cada una de ellas, asi
como los plazos para dar cumplimiento a los deberes de cesién,
equidistribucién, urbanizacion y edificacion: todo ello de acuerdo con
los criterios del Articulo 83 de la Ley del Suclo.

b) Condiciones especificas:

L. Ambitan.°3:.,

Superficie aproximada: 134,500 m2.

Condiciones de desarrollo: La ordenacién se desarrollard por un
dnico Plan Parcial. o por dos siempre que sc cumplian las siguienles
condiciones:

— Lasuperficie de cualquicra de ellos serd como minimo 1/3 de la
superficie del sector.

— Unavezaprobadoel primero de los Planes Parciales, el segundo
deberd abarcar todos los terrenos restantes hasta completar el sector.

— Cada uno de ellos incluird. comd minimo, la parte de los
sistemas generales y locales dibujados cn los planos de ordenacian,
proporcional a la relacién entre la superticie de! Plan Parcial y la
superficie del sector.

~— Serdn = aplicacién las condiciones del apartado a) de este
artfculo, las generales del Titulo 1 de las Normasy las de las zonas
«Extensién Residencial Intensidad 1» y «Extensién Residencial
Ingensidad 11» segiin la calificacién de los terrenos. »

Plazos: En el plazo de S aiios a partir de la vigencia de la revision
de las Normas .Subsidiarias, se deberd aprobar el Plan Parcial que
desarrolle todo o. al menos, una parte del 4mbito. En el plazo de [0 afos
se deberd haber completado el planeamiento parcial del dmbito.

2. Ambito n.°4:

Supeiticie aproximada: 66,000 m2. ,

Condiciones de desarrollo: Se desarrollard por un Gnico Plan Parcial
que cumplird ias condiciones del apartado a) de este articulo. las
generales del Titulo 11 de las Normas vy las de la zona «Extension
Residencial Intensidad I».

‘Plazos: El Plan Parcial se deberd aprobar en ¢l plazo de 5 afios a
partir de la vigencia de larevision de las Normas Subsidiarias.

3. Ambito n°7:

Superlicie aproximada: 220.800 m2, .

Condiciones de desarrolio: £ desarrollard par uno o varios Planes
Parciales, con las siguientes condiciones: '

— Lasuperficie de cualquica de ellos serd como minimo 1/3 de la
superficic del sector. *

Cada uno de cllos desiinarg, como minimo. ¢l 5% de su

superficie a Sistema General Viio y el 10% a Sistema General de

Espacios Libres, ademds de las cesiones de Sistemas Locales exigidag
por la Ley del Suelo y Reglamento de Planeamiento.

— Nopodraaprobarse ninguno de #llos mientras noesté garantizado
el acceso rodado desde a red viaria general, la conexidn con la red
general de saneamiento y el vertido a dicha red con niveles de
contaminacién tolerables por el sistema, y el suministro suficiente de
agua y energfa cléctrica,

— — Serdn de aplicacién las condiciones del apartado a) de este

articulo, las generales del Titulo HI de las
«Extensién Industrial».

Plazos: EI Plan o Planes Parciales que desarrollardn la ordenacidn,
sedeberdnaprobarantes deque transcurran 10aios desde laconstruccion
de la variante de la Autovia A-92 prevista en las Normas Subsidiarias.

4. -Ambiton.*8: .

Superficie aproximada: 48.600 m2.

Se desarrollard por un vnico Plan- Parcial con las siguientes
condiciones; )

— Los terrenos

Normas'y las de la zona

de pendiente superior al 20% se calificardn como

espacio libre,

— Los terrenos de cesion al Ayuntamicnto para equipamicnto
escolar se situardn colindantes con la «Bscuela San Josén.

— Serin-de aplicacién las condiciones del apartado a) de este
articulo, las gencrales del Titulo 11 de las Normas y las de la zona
«Extension Residencial Intensidad 11».

Plazos: Bl Plan Parcial se deberd aprabar en el plazo de 10 afos a
partir de la vigencia de la revision de las Normas Subsidiarias.

Articulo 19
Refor

I anes
Industrial Pobt
«Juan Pérez Ferndndez» y
9,10y 11):

2. Condiciones de los dmbitos de Plan Especial de
75

Especiales de Relorma Interior Ladrilleras «Cerdmica
ensen, «Morisca Obrera Industrial», «Los Galgos».
«José Pérez Moreno» (Ambitos nims. 7. 8.




T 'Y catacterfsticas' de la gdiﬁpa‘cién‘y,la"uibaniz@dén: El PERI.las-
- establecerd cumpliendo las

o Ademds se cedersn y-urb,
. incluyan en el dmbito, -- T - L Lo
T —;'Condicionesdeparcelacién,u_so';inlensid,éd,,tipodeqrd‘gnacién.

<% del uso industria‘l-_sub(ipq 3bs. -

.- de las obras ordinarias-de_ brbanizacién, las de'defensa, relleno: yld

.- techo no residencial, - .

'_ . generales que se incluyan en el 4mbits, ' ..

| Y caracteristicas de la edificacion y de_laf‘urbanizacic’m:_.Serén' las {,(Ambito 4 P T T R .
 establecidasen f Anfculol37deeStasNofn1as paralazona «Ensanche | -~ Objetivos de’ la- ordenacién: terminacion manzana ya
.'de cambio de ugo industrial a re’sidencial«y terciarion, <. . . parcialmente ocupada por usos de industria Y serviciog, - B

‘mixto-dé i ndustria y,'SerVicios“a'c_b_rdQ

condiciones geohidroldgicas de los:terrénos

ordenacion no podr4 sér iniferior a Ia resultante de Sumar+5,00 m. 5 la|P

podrdn dedicar a espacios libres o uso deportivo,

empresa especializada, que certifique |a aptitud de los terrenos para la
edificacién en funcidn de Jas obras previstas.

a partir del cance del rio Corbones deber4n sujetarse a las limitaciones

establecidas en los articulos 6 al 9.y 78 del Reglamento de Dominio

Piblico Hidraulico de la Ley de Aguas y obtener previaautorizacién del
. Organismo de Cuenca, . . e :

incluirdn como minimo las siguientes: :

L Equipamicntps y dotaciones: % superficie to

larédaccién de un proyecto de urbahiiacién, que contemplarg a'd‘erﬁﬁé,_- c

.. consolidacién definidas en ¢] apartado b). oo S
7702, Plan Especial de Reform‘a_{n&ruigr «C()nga,tjﬁzaﬁAgziC'ia»

(Ambito n” [2); = et T T e,

- MNi”Ub]'EﬁiVos: Ordenar para uso regidéncial yterciario unds terrenog

- . hoy otupados ‘por’ instalacione indtstriales cuya. localizacién se
considera inadecuada. . - S ' e

preverd como minimo las siguientes:

de ejecucion y definirg el sistema dé actuacién y- jos
- cumpi Imiento delos deberes urban fsticos. Ser4 obligatoria Ia redaccion | €
de unooyarnog‘proyectq§"de wbanizacion,” . T

iS5, Coniictis de os Planes Especiies dé Oroys

cion de Sistzinas, T ~ L
Los P.O.S. tendrdn por -objeto e] establecer Iy ordenacidn

'p0m1;en0nfzz(da de los grandes parques. urbanos o equipamientos que | g
. Prevén las Normas Subsidiarias, asi como |
- w'Mmodalidad de gestjgn ¥y plazos de ejecucign.
genéralg:s de uso, edif

Capl’(ulo‘ll del mismo Titulo,

fx_nalidad_es. de todas las zonas y
locules dibujados en Jos planos de ordendcisn de Jag Normas que estén

pueda prever ] propio Estudio de Det

"?(5bje,ti' ' Transko 16 del i

s nuevas demandas- ‘§09‘iée¢0n6mic‘as’;7~pr %

—=-Superficies aproximad
N2T7:19.400 m23!
" N2 830,200 m2,-

.— Condiciones de ifﬁplqntécié‘n;f , . . .
a) La'cots 'rasan_te de los viales y- lag parcélas resultante de la

o]y
4
)  ELPERI definir4 las obras de defensa, relk_eno y i‘:‘onsolfg‘atib"nA

.©) -E1 PERI contendr3 un informe geotéenico, r,cdac(ixdo;por una -

d) Losusos, obras yedificacionesen Ia franjade poliéfa de 100 m.

— Superticies de uso publico de cesién obligatoria'y gratuit,a. N

~— Parques'y jardines; 10% superficie. total, L

" r— Apareamientos: | pla;

eCe con;liéjongs, que establecen los -Articul N
139a} 142 deestas Normasparalazopa <<_Co’llsolidaci6n y transfonnacign

_ . Condiciones de gestion: EI PER] definirs fa o las unidides de

.C

“— Superficie total aproximada: 15,500 m2. , ~
— Superficies minimas de'ccsi,én'obligatoriay'g'r‘atuita: Gl PER] e
e b le

.~ Parques’y jardines; 109 superficié total, . -
C DOtaciones'y‘servicios: 4% superficie otal: a0
.~ Aparcamientas: | plaza por cada-vivienda y cada 100 m?'de

. 'Ademds, deberg conteniplar 1 cesion 'y ejecucion de li)_'s sistemas

e Con_dicibnes,deparcch’iéiéh’; uso, fnlensidad.tipodeéndehacién’. :

Q?ondi.ciones'dg: gestion: Bl PER}'delimitaré una o varias hnidﬁdés"
' plazos para el

as unidades de ejecucidn,

Las determinaciones de los P.O.S: se adecuardn a [as normas

ra fcacion y urbanizacion dej Capftulo T del Titule
1L, asf como a Jas normas especificas del sistema de que se trate del

ALI_I:S‘ULO 1 94:»_;; §0/1(/ic{()ges' de los Estudios de Detalle. '
q) Condiciones gencrales I
. Los Estudios de Detalle contendrin laordenacisn dentro de sug
elementos de sistemas generales y

lentro de sy dmbito, ademads de Jog viales 1 otros sistemag locales que
alle. oo :

resultads una densidad
sobre Ta superficie 1otal

edificacion, urbanizacin
|.estas Normas y alas norm
| sitiién fos tefenos,. con’las especificidad s*q
' establecen enel apartado’b Sfé
- | Aydntaimiento;- .. R A

4, R Ayuntamiento delimitard la o las unidades de ¢jecu o
eterminard el sistemna o sistemas de actuacign para la gestién de-cada

-del Ayuntamiento,
C2 m‘Eslrggjmg‘de Detall

I urbanodesdela sien*zi’,b"i‘adiéaﬁdpjgédlﬁcpcfo

por usos inadecuados'a sy situacion urbana,
-Arquiilo, creacidn aparcamiento subteirdnco,

La calle de niieva credcion gue unirzi';;sta plazi coi
.serd peatonal y.tendrd 6 m. de ancho &omo infnimo. i :
... == Intensidad: La que resulte de [a aplicacisnde las condicidnes de-
Zona, con el lope establecido. en el punto 2 del aparlado a) de este
 Artfculo; e o Do, TN e ;

“zona’

Zona.

no:podra ‘pr
Jbruta superior
del amb Q. -

3> La ordenacisn

mbito de-Estudio’de Detalle, asf como 1a necesidad o no dé redactar
royecto de Orbanizacion, - - c ‘

. b) Condiciones especificas dé los dmpbitos de Estudio de Detalle
definidos por las Normas' Subsidiarias: o ’ -

1. _Estudio de Deiall¢ «Fuente L a Blatas (A'“R“"WL): o

— Objetivos dé la ordenacién: Completar un borde urbano hoy.
inacabado, previendo-su ordenacién para uso residencial y de espacio
libre; y definir tramo via de ronda, ’ - :

— Superficie aproximada: 16-000 m2, '

— Superficicde cesién obligatoriay gratuita: Los viales y espacios
libres que aparecen grafiados en los planos de ordenacion de las normas,

— Intensidad: La que restlte de a aplicacion de las condiciones de

la zona enla que se siten 10s terrenos, con el 1ope establecido en el
punto 2 del apariado a) de este Articulo, o :

— Condiciones especificas de gestién: La urbanizacién del tramo

de vfade ronda y del sistema geheral de espacios libres correrd a cargo

ja» (Ambito 2); *

— Objetivos. de. la ¢ 6n: Mej

'-""S_uperﬁcigap_iidxilhadazi'l6.IOO mZ oo FEE
— Superficies .de “Cesién -obligatoria. y -gratuita: Log. sistemas

‘generales y locales ‘que aparecén en los .planos de ordenacidh de las -

Normag, més los viales. que. prévea el Esfudio de Detalle ‘para la "
ordenacién residencial de las traseras de calle Castelar. . : - :

“ = Intensidad: Laque restlte de Ia aplicaci6n dé l4s ordenanzas de

" zond, con el lfmite establecido en el punto 2 del apartado: a) de este
‘efecucidn y asignar4 ‘a‘cada una de ellas.e_l_s:stemaquact,ua'c.iény los | a RN - : A )

rticalo. - R T e
— Condiciones especificas de gestip’n;El~Ayunm‘mie_nto, correrd a

argo ‘de Ja urbanizaci6n ‘de los sistefas geﬁer_ales‘inc['uidds'=en ol

mbito, . o T LT
" 3. Estudio de Detalle «Plaza Arquillo» (Ambifo 3y

mbito' s¢
iblezcael

Giény -

. ; icactopes marginalés y-o denando”

~{.un‘parque urbano'en‘el qiie-5¢ integre 14 actindl plaza. Definir tramo dé
1a via de ronda y"génla(:‘é.cgn 1a'SE-458 y.1a entrada af casco :aftiguo.

Ordénacidri residencial en las'traseras calle Castelar. = =~ - - v i

bjetivosdeTa ordenacidn: Apertirade nieva cilleprolongacion

a:de la entrada: l niicleo -

alle Molinds,'ordenaéigin para i1so residencial de zona ahora ocupada

peatonalizacion- pasije
— -Superficie aproxiimada: 3.400m2, .. ' : 42
— Superficies de cesidn obligatoriay gratita: Los viales dibu jad:jg

nlos planos de ordenaci6n de las Normas. Lg plazadefinidaenel cruGé

ntre la nueva calle prolongacién Molinos viacalle Cilla llegard como

‘miniimo hasta la'prolongacién de 1a alineacién Este de Ia calle Pefiuela,;

1 la Plaza Arquillo’

{alle .«I‘\/I;@;g_zgj}f Industrial en Carreteia .N-'334>?

"= Superficie aproximada ] 4.800 m2.

—. Supeificies de cesién obl igatoriay gratuita: lé‘s’v}ale‘sdibd jados

iy

i los planos de ordenacign de lasNormas Méslos que préveael Estudio . .

de:DetaHe. L

— In‘tensid_aa:h queéresults déf,la abiicacién de las condi"g:iones de

3. Estudio de Detalle «1 ﬂdr'ill»m‘ﬂml_‘(,)sdf_guj_{ 2 y )QLLQQ)

- — Objetivos de Ia o'rde'f)acién:'cmnbio’del‘us_o indusirial actual a

N uso de industria y servicioy segiin establece la normativa de zona,
= Superticie aproximada: 14.750 m2, : L
~— Superficies de cési(’mob]igaroriaygrutuim: los viales dibujados

ertlos planos de ordendicién de Jas Normas més los que preveael Estudio
de Detalle. '

— Intensidad: Ja que resulte de la aplicacién de lag condiciones de

6. - Estudio de Detalle «LadrilleraNtra, Sra, d erpetuo Socorron

(Ambito 6).

— Objetivos de la ordenacién: cambiode uso industrial actual a un

uso de industria'y servicios tal como cstablece n normativa de zona.

— Superlicie aproximada: 1 8.400 m2, :
_— Superficies de cesién obligatoria ¥y gratuita: los viales dibujados

enlos planos de ordenacién de Jas Normas mds los que preveael Estudio
-de Detalle. ., o : Co o . N

N Sty




7, “Estudiodé Detalle Estacioi dé Autobises

foi '"9;?;;E§LQWQLQMQ¢WDQIEH¢W¢ZGﬂﬂ?§ﬂFFe—Gﬁ : i-Se
-+ +Prolongacién Padre-Damidn y Campo de Fiitbal» (Ambito, 15):
S — "OQE]C‘UVO_S‘ de-Taordenacion: Ordenar ampliacién suelo urbario..-

: Villanueva»”(?(m‘oito,xq): T T
. ="0bjetivos de~1a" ordénacién: -Ordenar ‘suélo ur ano para’

RS AI'II,,CUIO.IQ.S. - Norima general..

COBjETvOS deTron Tmptantacton-de:
‘delmu ) térciarips y:

= Condiciones. especificas-de gestion: I’ ambito ‘se €jecutard

situacién céntrica;. para edificacién -fesidencial y terciaria y plaza
urbana de uso piiblico complementario al det Paseo Bohdrquez y el

- campo de feriu

— - Superficie aproximada: 4.900 m2.

— Superficies de cesién obligatoria y gratuita: Se debers prever

una plaza piblica de una dimensién minima de 2.000.m2. y tal que se

_pueda inscribir un cfreulo de didgmetro minimo 30 m. Esta plaza debers

estar conectada ton fa Avda. Doctor Espinosa como minimo anivel de
planta baja, en un frente de fachada minimo de 30 m., y con lacalle San
‘Ferhando en un frente de fachada minimo de 6 m.: siendo estos espacios
de comunicacién de uso pdblico y no computables en los 2.000 m2 de
la plaza, . R :

— Intensidad: La que resulte de la aplicacién de las condiciones de
zona, con cl lfinite de densidad establecido en el punto 2 del apartado a)
de este articulo. T LT e

~ Otras condiciones: La edificaci6n distard 3 m. como minimo de

la fachada Oeste de la finca colindante sita en Avda. Doctor Espinosa,

— Superficie aproximada: 29.000 m2.

— Superfici¢sde cesihobligatori ay gratuita: Log vialesy sistemas -

generalesy locales dibujados én los planos de ordenacién, . -

<

- — Infensidad: Laquéresilte de la aplicacién de las condicionesde -

zona, con el tope establecido en el ‘piinto 2° del apartado a) de este

aticulo. .~ L e R
~— Condiciones de gestién: Los propietarios’ asumirdn la.
* urbanizacién-de toda fa red viaria, inchiido el tramo delavia de ronda.
- 10, Estudio. de Detalle” «Viviendas sociales. en carretera a.

~Seginlashodalidades de gestion previstas porla Ley del- Suelo paralos -
" .sistemds generales, " % i s R T
" 8. _Estudio de Detalle «Antiguo cine de verano» (Ambito' 14): -
. —Objetivos deTaordenacion; Ordenar un espacio hoysinusoyen

)]

implantacign de viviendas sociales.
Superficie aproximada: 7.000 m2, - e
— Superficies decesitn obligatoriay gratuita; Losvialesy espacios

* . libres dibujados en los Planos de Ordenacion. . - '

-— Intensidad: ‘Se podrd implantar un nimero ‘méximo, de 10
otras definidas para la Zona «2a, Ensanthe Residencialy,

~— Otras condiciones: ST R .

— Losterrenos con pendiente superior al 15% serdn inedificables

- viviendas, a las que serdn'de aplicacién las condiciones i poldgicas y

¥ sblose pjddrzin»deslinélr a espacios libres arbolados. ,
— Paraaccedera las viviendas se trazard una calle-de serviciocuya

«, alineacién interior no superara la Iinea de edificacién définida en la
" legislacién dé carreteras, - .. ' ‘ ' '

" — Enelproyectode actuacién seincluirdn lasobrasde urbanizacién

s delacalleyde infraestructuras deabastecimiento deagua, alcantarillado, -

energia eléctrica’y- otras_necesarias para que cuentecon todos los,
. Servicios propios'del suelo.urbano. . = - - . '

., CarfruLo 2 | -
- Ejecucicii del planeamiénto

- Seccidn 1.% Disposiciones Generales-

. Laejecuciéndel planeamiento se desarrollar por los procedimientos
estab!ecrdqs.envlaLey del Sueloy el Reglamento de Gestion Urbanfstica;
que garantizarén la distribucién equitativa de los beneficios y cargas
entre los afectados, asfcomo el cumplimiento de los deberes de cesion

- de los terrenos destinados a dotaciones piiblicas y la de aquellos en los

que se Ipcalfce el aprovechamiento correspondiente al Ayuntamiento,
aligual queglcosteamiento y, ensucaso, Ia cjecuciénde laurbanizacién,

Articulo 196. Competencias. S

La ejecucidn cotresponderd a la Administraciéi Priblica o a Jos:
particufares, en funcién del tipo de actuacién y del sistema de actuacién
elegido. L :

Am’clulo 197. © Requisitos previos, . : '

aejecucidn del planeamiento requerirdde la previaaprobacién del

Instrumento de plancaimiento mas detallaclo en cada caso; -

4 En suelo urbano, serd-suficiente con la aprobacién de las

_ Normas Subsidiarias del planeamiento, cxcepto en fos 4mbitos sujetos

N

urbanizar;§e

I}
H

: ACt mediante
... b) ‘Actuacidn asisterntica. SIS
" ) Actuacién de ejecucion directa de sistemas.” +.

~ . Adticiilo 199, - ‘Actuacion mediante tinidades de ejecucion. ’ .
. Ensuelourbano,scdélimi;a‘pzinunidadﬁsde_ejgacuciénabatcando
A uno o varios propietarios, siempre qué ello sea conveniente para
garantizar ladistribucién equitativa de cargas y'beneficiosderivados de
la actuacién urbanistica'y el cumplimiento de los deberes de cesi6n y.
urbanizacién. . R . o
" 2. Lasunidades de ejecucién se delimitarin por'el Ayuntamiento
- conlos criterios y procedimiento establecidos envel Capitulo I del Titulo
1V dedaLey del Suelo y disposiciones concordartes-del Reglamento de
Gestidn. B : ' o
3. Laactudcion se desatrollard porunode los sisteras de actuacion
definidos en el Articulo 148 de la Ley del Suelo. La determinacién del
sistema de actuacion aplicable se har4 por el Ayuntamiento segin los
criterios y trimites definidos en el Articulo 149 de Ia Ley del Suelo. El
desarrollo posterior se ajustard a los procedimientos establecidos en el
Capitulo 11- del Titulo. IV ‘de la mencionadd ley y disposiciones
concordantes del Reglaniento de Gestidn, . S L
4.- Los propictarios deberdn ceder al Ayuntamiento los terrenos -
destinados a sistemas generales o locales que. estén incluidcs en la
unidad de ejécucion,.y ¢l 15% del aprove hamniento médio.caléutads,
-segiif los criterios de Ia Disposicion Adicional 2 dela Ley-del Suelo, .
.que podrd destinarse'a confpensara propietarios de terrerios desistemas
no incluidos en’ unidades de ejecucion, al patrimonio ptblico, o -
transmitirlo‘onerosaménte d los propictariosdel dmbitoconlos requisitos
y criterios de valoracidn del Articulo 151.4 de la-Ley del Suélo. * -

© - - Articulo. 200, Actuacion asistemdtica. - s T e T

. En suelo uibano, en las parcelas no incluidas en’ unidades de
ejecucién, la ejecucion’del plancamiento ‘se dimitard a la-cesi6n. al
Ayuntamiento del 5% del aprovechamiento realizable segiin &l Plan,
que podrd haceise segiin las modalidades establecidas ¢n los apartados
'b) yc)del Articulo 187 de la Ley del Suelo;y, si la'parcela no tiene la
condicién ‘de Solar, al costeamiento de las, obras de urbanjzacidn -
- liecesarias para que adquiera esta condicién en funciéide lo establecido -

en.cl Articulo 14 de la Ley-del Suelo, . ;
~Articulo 201. " Actudcion de ejecucion directade sistemas,

" Enlos tetrenos calificados como sistemasg generales o lo¢ales y no
incluidosen tna unidad de ejecucicn, la ejecucién del planeamienio se
hard por el Ayuptarniento mediante alguno de los procedimientos
. establecidos en el Articulo 200 de la Ley del Suelo. ... - .

§7 . Seccidn 3,% Ejecicion del sielo apto para urbanizar ‘
Articulo 202.  Madalidades de ejeciicion en el suelo apto para
wrbanizar. .. 0 Te T
... Lasdeterminaciones del planearhientoen el suelo apto paraurbanizar
Se.ejecutardn por.alguno.de estos dos procedimientos:. .~ . .. .
_a) - Actuacién’ mediante unidadés de ejecucidn. ‘
b) Actuacién de ejecucién directa’de sistemas.” .
Articulo. 203 - Acfuacion wediante-unidades de efecticion. -
- - 1. "Todos los tetienos del siielo apto para trbanizar, excepto los
calificados como sistema general que se ejecuten directamenté, deberan ©
incluirse en. unidades de ejecucién. que 'se_delimitarin por” el
Ayuntamicntoenlatramitaciénde los Planes Parciales o posteriormente
segtin los griterios 'y procédimientos de los Atrifculos. 144 al 146 de la
Ley del Suelo: =+ .7 S
. -2, La:ejetucién ‘se hard por uno de los- sistenias de actuacién -
definidos en el Arifciilo 148 de la Ley del Stelo. La asignacién del
sistema:se hard por el Ayuntamiento ena tramitacién’del Plan Paccial
0 posteriormente segin log criterios y-procedimiento de'los Articulos
44 al 146 de la Ley del'Suelo. El'desarrollo del sistema s¢ adecuard a

1 lo.establecido en el Capitulo 11 del Titulo [V.de la Ley del Sueloy

disposiciones concordantes del Reglamento de Gestidi,

3. _Los propietarios deberin. ceder al Ayuntamiento los-terrenos
calificados como sistema general o local que estén incluidos en Ia
unidaddeejeciicion, y el aprovechamienta correspondiente aladiferencia
entre el aprovechamiento ‘realizable segin el Plan y el 85% del
aprovechamieito tipo del dreade repartoen la que se sitlien los terrenos.
Esta tiltima cesidn se podrd materializar seatin las modalidades que se
cstablecen en el Articulo 151 de la Ley del Suelo. :

Articulo 204, Actuacion de ejécucidn directa de sistemas,
En los terrenos calificados como sistemas generales y no incluidos

en una unidad de ejecucién, la ejecucion del planeamiento se hard por




« b) De obras. - ‘ L e

ferh A
1 Ayuntamiento segfin Jos procedi r
201.de la'Ley del'Sugla. -+ :

id,de 1os doéinmentos.

[

" - Los:documentos én que sc. contienen- los” iiistrimeritos de

planeamiento y demds disposiciohes reguladoras del iso de los terrenos
y de la edificacién. son piblicos.- El ‘Ayuntamiento dispondrd dé un

" ejemplar de cada uno de dichos documéntos debi,damente diligenciado

para consulta de los administrados. Co

" Articulo 206. Informacion escrita,. .~ -

v 1. Los administrados tienen derecho a que el Ayuntamiento les -

informe por éscritodel régimen urbanistico aplicable a una determinada
finca. e S ‘

catastral y registral de la finca, su situacién, superficie y linderos, y
acompatiarse de un plano de emplazamiento, a escala 1:2.000enel caso
de fincas urbanas, 0 1:10.000 en el casg de fincas rifsticas.

3. Lainformacion del régimen urbanistico aplicable se expedird
en el plazo de un nies, y expresard-la clasificacion y calificacién

urbanisticadelafinca, ordenianzas aplicables, planeamiento dedesarrollo

ycargasurbanfsticasa queestésomelida;y, en su caso, aprovechamiento
tipo aplicable y grado de adquisicién de las facultades urbanfsticas en
el momento de facilitarle la informacién, T
. Articulo 207, ificado’de Servicios Zlgé:[/ij}aeSil‘;(c{{krb.‘ g
~ . Elcentificado de Se‘r,vic‘it)s,jdc,Inﬁ‘aéstr)d,_c{ura acredita que fa finca’,

" .objetodelmismo est4 dotada delos servicios de abastéci mientodeagia,’

evacuacién de’.aguas residuales, suministro de énergfa eléctrica .

accesos pavimentados’ con las caraclerfsticas adécyadas para $éivir, -

‘conforme a’planeamieto,.a'la edificacién que‘Sobr.é,_ellos, exista o.se

haya de ¢onstiuir,”

" .- Alasdlicitud dél mismo seaéompaﬁi_iri plano de_ érﬁpiaidmiénléag

‘la finca a escala’ 1:2000. -
L U Caetag g
. Licencias. 'v‘-tulto‘rizz'lcf(')/ze;g‘i )

Articulo 208. - Actividades sitjeias a licericia, ..
‘1. " Estaran"sujetos a pre
Aautorizdciones que fueren procedentes, con arreglo’a la legislacion’
especificaaplicable, los actosfelaciohaddsénelam’culq . deReglamento .
de Distiplina.Urbanstica y, en general, cualquier otra aécién sobre el
suelo, el vuelo o el sisbsuelo que implique o requicra alteracién de las
rasantes dy; los terrenios o de los elementos naturales de los mismos, la
modiﬁcae?{;n desus Jinderos, el establecimiento de nuevasedificaciones,
usos e.instﬁluciqnes o la'modificaci6n de los exiitentes. - g
o 20 También estardn sometidos a previa licencia los cerramientos,
_cualpsquier‘g que .sea su- naturaleza'y dimensiones; y las.talas. y
abatimientos de drboles incluidos en los supuestos de los articulos 94 y
‘156 de estas Noiinas, -~ -+ . . . e

3. Lasconcesionés sobreel dominio piiblico, incluidoel municipal,-

16 serfa sin perjuicio del sométimiento de los actos que proceden a la

_,coqcqundienle'licﬂé‘:ncj\,a,unbam’s't,ica.-v_; ' C
" Auticulo 209, Clases de lic Ddinistic
. -as licencias urbanisticas podrian ser: v ,
a)  De parcelacién: -~ . . S

+-©)De otras actudciones urbanisticas, e
De ocupacién,y funcionamiento. oo T

“Articulo 210, Condiciones Generales de los Proyectos Téciticos: |. .
T . SEentiends por proyecto técnico aquel que define.de modo

completo las obras o instalaciones a realizar con el contenidoy detalle
querequierasuobjeto, de formagquélo proyectado puedaser directamente
Cjecutado. mediante la correcta interpretacion y" aplicacién- de sus.
especificaciones, Se compondran de memoriadescriptivay justi ficativa,
planos y presupuestos, y se completardn ¢on [a documentacign que en
cada caso sea de aplicacign, : R

El Aytintamiento, mediante [a oportuna Ordenanza, determinar
aquellas actuaciones e por su naturaleza o menor entidad técnica no
fequieran la presentacion de -proyectos complelos, ‘sefialando Ja
dOQU}ﬂCﬂ(aCi(’m simplificada o paréial que en su lugar se pr'ec\:'i,se, y
relacrpnarﬁ lasactuaciones que, por suescasa entidad, puedanacometerse
por simple comunicacién a la-administracién urbanfstica nwnicipal,

3. LQS proyectos técnicos necesarios para obtencion de licencias
de obras ¢instalaciones deberdn venir suscritos por técnico o técnicos:
Competentes. enrelacién conel objetoy caracterfsticas de Jo proyectado;
y-v13adp§ porsusrespectivos colegios profesionales’cuando esterequisito
Sea exigible conforme-a g legistacion en vigor, . D

. 2. Lasolicitud dé informacién deberd contener ia identificacién

celacidn, <.

: : $.de-
- . 1= Los proyectos de parcelaci Po; :
_pormenorizada de cada una-de las uhidades~Aparcela1‘i,a$.resultautés de
una parcelacién’urbanistica. ., o e e
. 2. "Los proyectos de parc€lacién se compondrdn de los'si guientes -
documentos: - T T T peom ol
.a)" Memoriajustificativa de las razones dé la parcelacién y de sus

caracleristicas en funci6n.dé las determiriaciones del Plan sobre ¢l que
sefundamente. Enellase describird cada finca eriginal existente y'cada
‘unade las nuevas parcelas, debiéndose hacer patente que éstas resultan
adecuadas para el uso que el Plan lesasigna.y que, én SU Cas0, son aptas
para la edificacién. Se adjuntardn notas del Registro de'la Propiedad
comprensivas del dominio y descripcidn de las fincas 6 parcelas;

b)  Planos dé estado actual, a escala 1:1000 como minimo, donde

sesefialen las fincas originarias registrales representadas enel parcelario
oficial, las edificaciones yarbolado existentes ylos usos de los terrenos,
"~ ©) Planosde parcelacion, aéscala 1 1000 como minimo, en los que
aparezcan perfectamente identificadas cadavinade las parceldsresultantes
y pueda comprobarse su adecuacién a las determinaciones del Plan.

d) -~ Propuesta de cédulas urbanisticas de cada parcela resultante,

Articulo 212.. .Licencias de Larcelacion., *

- lICencia de. parcelacton rbanistica se entenders contedida

c . e & TR Pt LTyamLs e o i s,
ios@“iﬁn s potenconlrarse %revns QO AUTONZadoene S ICENCTas
individualizadas “incorporaran Ia cedula urbanisliea de-cada parcela

revia licencia, sin perjpicio - P o et T UG R LT LT - L
previa licencia,, sin perjuicio de las ‘| parcela o parcelas resultantes.” Toda division materia de terrenos que

con:los acterdos de. aprobacioh-de: lo:

comipensacién o nc‘)‘riiiéljzac'iéfn-tdb fincas. y._podra-éoncederse

simultdnedmente con los de aprobaciéndefinitivadelos Planes Parciales

¥y Especiales que_incluyan planos.parcelarios con las caracteristicas’

-requeridags en el filifnero anterior, asi como.de los Estudios de Detalle

que afecten a’la canfiguracién delasparcelas. - 5 - L :
a .

- 2. Requiere licencia de: parcel
todo acto ¢ alteracion, sea por sibdiy
CON dépendencia de . :
citadosene apartadoan

alin cuan

esultante ST
R - aniojonar la

Se eIeCtue sin Ia preceptiva licencia de parcela¢iéivo con infraceién de
la misma, dard lugar-a 1a -ddopeién de las ‘medidas “oportunas de
proteccion de-la legalidad urbanistica; e .
4. El Ayuntamiento comunicard de oficio a los Registros de la
Propiedad compétentes todos fos acucrdos de aprobacién definitiva de
los instrumentos de planeaniiento y gestién que contengan parcelaciones
o reparcelaciones:asf como las resoluciones gue concedan licencias de
‘parceldgcién o las que declaren 14 ilegalidad de parcelaciories existentes, :
Conlosacuerdos se remitirdn copias a torizadas delos correspondientes:
planos parcelarios y d¢ las respectivas ¢édulas urbanisticas, e -

Articalo213, . Declaracion municipal de.i'n_neéesari_édad de'licen-
-cia de parcelacién, . » S S
- Segiinlo establecidoenel articuld 259 dela Ley dél Suelo, os actos

o de division de tefreng s.en.elsuelo no urbanizable deberdn obtencruna
" - |.declaracion municipal de ihnecesarie: adde licenciade parcelacién por

no constituir parceiaciones urbanisticas, reviamente a su autorizacién
o ONnn 9 o W oy e R AR AT

e

-hofatial e nscripcion én el Registro delaPic pISdRL, T

Seccion 3:% Licencigs: de obras* -

" Articulo 214. . Cluses de licencia de obras. -
La licencia urbanfstica de obras-puede ser:
) De urbanizacjén.” .
b) 'De edificacién. -

Articulo 215. - Licencias de’Obras de Urbanizacicn. .
© 1. Las obras de urbanizacign se entenderdi autorizadas con Jos

acuerdos de aprobacjdén definitiva de los”proyectos de urbanizacién
correspondientes, ‘sin perjuicio de que en los mismos puedan
condicionarse la ejectcidn de los trabajos a la obtencién de un ulterior
permiso de inicio de obras previo-cumplimiento de los requisitos
complementarios que quédasen pendientes. :

2. Las obras de urbanizacién no Inunicipales de catdcter
complementarjo o puntual, noincluidas en un proyecto de urbanizacion.
ylasdemeraconservaciony mantenimiento, setramitardn andlogamente
alo previsto paralas licencias de edificacion en los articulos siguientes.

fas de Qbras de Edificacion en Suelo Urbano

i T 2 ey A A e AT . B

Articulo 216, Licenc

| pE T

o U, = ; : e "
g icitudes de licencias de obras.de edificacion en suclo

. Las
“urbano o urbanizable; se’dcompaiiardn neeesariamente dej proyeeto

I ienen por ‘objeto:1a’ definicion -

' proyectos -dé.réparcélacion, - .




~. b) Hallarse formalizadoslg§deberes decesién y equidistribusion | —
.que se establecen.en el Capitulo 3 del Titulo I1.de éstas Normas segiin? |

- restantes condiciones de urbanizacién exigidaspor el planeamiento qué. .
. se ejecute, salvd que.se garantice la ejecucidh -simultinea -de la | proyectos que en ellas se contemplan,

_ propuesto, asfcomoen su caso, delas restantes autgrizaciones sectoriales
" inmueble de que se traté. :
- las presentes Norinas y del-planeamiento de desatrollo aplicable:

obtencién de la-segiind:

establecidas en el Articuld210,deberd inclujr unamemoria efilaque e
“justifique €l emplazamiénto, sé

" en el Articulo 175 de estas Normas que sean hecesarias, :asf como e|

... como lapecesidad de ubicarse en el medio rural.

la-clase de.suelo; y verificarse qué el -aprovechamiento proyectado se |

ajusta al susceptible de-apropiacién por el propietario.. .~
" ¢) Contarla parcela ¢on los servicios de agua, luz, alcantarillado,

encintado de aceras y pavimentacion de calzadas, as{ come-con las

urbanizacién- cuando esta excepei6n sea admisible conforme .a lds -
presentes Normas. L S

d) -Obtencién de la licencia de_ Aa'ctivida(‘i;_s;i_ lo’r'equide el uso

0 concesiones precisas por razén de’los regimenes especiales. de
proteccidn, vinculacién o servidumbré legales que afecten al terreno 0

¢) Asuncién de la’ direccién- facultativaa
competentes eim razon de la naturaleza de1ag obras,”

D Liquidacidi 'y abono de las tasas municipales por licencia, . ..

- g) Cuantos ofros de fndole especifica fueren exi gibles atenor de.

por los técnicos

" 3..'Noobstanteloe
sitrultaneamente las Jig
atin cuando la concesié

blecidgenelapartado 1. d); podran trami tz_xys}: :
ia brasde edificacion’y la de actividad
era estard coridicionadd a la pr

rticulo 217, . L 0 SR
1. Lassolicitudes delicencias de obras de edificacion, instalaciongs.
0 usos'en el ‘suelo nd"arbanizable, se acompafaran de los ‘siguientes |
documentos: ® 1. TRl LT e R

a) Identificacién de los promotores, " * - S

b) Situacién de la obra en plano’a éscala'mfnima 1:10.000. ..
e CQrtiﬁcacién_{egigtral dé la'finca donde sé pretende construir
con expresién de su superficie, linderos y utilizacion agrarid u ofras.”
" d)- Proyectotécnicodelaobia, que adémasde las determinaciones .

: ~déscriban las tidnsformacionés’
territoriales o paisajisticas'que comporte y se expliquen 'lds. medidas:
para garantizar su adaptacién al medio; y las infraestructuras de acceso.
rodado, abastecimiento de agua, saneamiento.y oltras que se;enuinerdn.

“certificado’ sobre, potabilidad del -agua -‘en caso de abastecimiento
auténomo, S S
€) Enloscasosen los que Jo exija la normativa del Capitulo 4°del
Titulo 111 de estas Wormas o.el PEPMF, Estudjo de Evaluacién-de
Impacto- Ambiental, ‘quie tendr4 lag caracteristicas y contenido que se-
establecen én el articulol | debPEPMF. -~ o o
0. Autorizaciones g concesiones administrativas que sean exigibles.
en funcion de la Ley de Aguas, Ley-de Carreferas'y otras legislaciones:
sectoriales que afecten a ia edificacién o actuacion preyectada. -
=+ 2. Laslicencias deedificaciones einstalaciones de utiliddd priblica
-0 interés social reguladas en el Atticulo.163 de estas Normas‘debersn’.
Scr previamente autorizadas por la Comisién Provincial de Urbanisnio*
seglin el procedimichlo previsto en'el Articulo 44,2 del Reglamento de-
Gestién Urbanistica; paraeljo, en el ex pediénteadenids de comprobarse
el cumplimiento de.las déterminaciones de 1ds -Articulos 164 al. 169,

deberd acreditarse 1a existencia de decldraciéi de utilidad publica; asf -| . G

~

. Si la declaracién’ de utilidad piiblica o intérés .social rio. viene: |-

atribuida porla legislacién especifica, deberd ser.el propio municipioel-
que efectde Ja citada déclaracién. - T L
- Si la necesidad de ubicdrse én'el medio rural no deviniera porqie la-
edificacidn o-instalacién estd ligada o al servicio de algo ‘que se
encuentre en el medio rural, el Ayuntamiento sefialard expresamente las

razones por-las -que valore positivamenté -la justificacién de-la
nnposbu!idad de ubicarse en suelo urbano o urbanizable. :
3 Las]icenciasdeediﬁciosaisl'adosdestinadésaviviendafamilia,r'
reguladas en el Articulo 170 de estas Normas deberdn asimismo ser,’
previamente, autorizadas por la Comisién Provincial de Urbanismo,
segup/el procedimiento previsto en el Articulo 44.2 del Reglamento de
Gestion Urbanfstica; para.ello, en el expediente se acreditard que se
cumpleloestablecido enlos Articulos 153 y 171 al 176 de estas Normas.

8. Transmisidn y Modificacién de Licencias de Obras.
A LARSMision ae licencias deberd comurichise For escritol
Ayunlumlcmo. Enelsupuestode que la licenciacstuviese condicionada
poraval o cualquier oiro, tipo'de garantia, no se entenderd autorizada la

el cu

urbapigtica

umplimiento

[ sfectmd_oma$ seentiende) Otras actuacion
nstricciones, ‘ocupaciones, actos y formna de

S
atectacion del suelo, de
las secciones anteriores 0-qué S acometan con independencia de'los
2. Estas actuaciones arbanisticas'se integran €n las siguientes
subgrupos: - L . e T e o
A iy ineylares ‘
con§ talacion de piezas de arquitectura o ingenierfa civil,
o de-eseuliuras ornamentales, puentes, pasarelas, NUToS, MoNumentos.
fuentes y otros elementos urbanos similares, siempre que no formen
parte de proyectos de urbanizacién o de edificacién. .

© B.' Actuaciones cstablés: cuando su instalacién haya de tener

viteJo o del subsielo que ho estén incluidas en .

" Artiedlo 219, Definiciones dé otras Actuaciones Urbanisticas.,
en porotragactuaciones .

.

* enteridiéndo por tales las de = -

cardcter perfijanenie 0 duracién indeterminada..” Comprende esle

subgrupo, a titulo enunciativo, los conceptos siguientes:
a) Latala de drboles y ia plantacién de masas arbéreas.

.b)  Movimientos de tierra no vinculados a obras de urbanizaci6i -

-0 edificaci
pozos,

@), El dcondicionaniiento: dé’ bspacios,ibres (e parcela .y |
ejécucion de vados.de acceso de vehictlos. * JRRRIRE

..'d) Nuevos cerramienfos exteriores de terrenos o inodificacién de -

Tos existentes. -

similares T L T S
0). Instalaciones ligeras de cardcter fijo propias de los servicios

"quioscas, puntos de parada de transporte; postgs, etc. -

< &) - Recinlos y otras instalaciones fijas propias-de actividades al

* | pablicos o actividades mercantiles enla via piblica, tales como cabinas,

6n, incluidas la construccién:de piscinas y la apertura- de’-

) lmplantacién‘ ﬁ_]a df_(:;.éas.as;'pr‘_t‘:‘f;lpfibéaa‘s o 'Hésm@ﬁtéblés .

.

‘ajre libre recreafivas, déportivas, de acampada; etc., sin'perjuicio de-los |,

proyectos complementarios de edificacion o urbanizacién que, en Su

caso,requicran. - . W '
.- h) . Soportes publicitarios exteriores, inc
estén en locales cérrados. . - . g

5

- .1) . Instalaciones; exteriores ‘de-las- actividades. éxiractivas, .
“industrialés o de servicios.no incorporadas a proyéctos de editiacién. :
.- ."J)  Vertederos de residuos sélidos. o :

k) Instalaciones de_depésito de almacenamiento al aire libre,
incluidos los depgsitos de aguay de combustibles liquidos'y gaseosos,
y los parques de combustilyes sélidds. de matefiales y de maquinaria.

Juidos todog los que no v

1) - Instalaciones o conitrucciones subterrdneas de cualquier clase -

no comprendidas en proyectos de urbanizacién o de edificacion.

- m): Usosoinstalaciongg queafecten al vuelo dé las contruccionés,
del.viario o de'los espacios librésitales como tendidos aéreos de cables
'y conducciones, antenas u otros montaje’s sobre los edificios ajenos al
_servicio-normal de‘éstos y no previstos eri sus proyectos originarios.

-~ G Actuaciones rovisionales: entendiéndose por tales las que se
acometano.-establczcan por ticmpo ilimitado, y particutarmente las

;iguientés: ) RS s :
4) Vallados de obras'y solares. . . - -
B s saqressary } Tt

9. Aperturadézanjasy calas. -, o o s
..~ 'd) - Instalaci6n de maquinaria, andaniiaje y.dp&os. = .
..~ ). Ocipacién de'terfenos por feriales:espectdculos u otros actos

,

s camunitarios alaire libre. S

© - Articulo 220.  Condiciones de los Pl'b.\’e¢j(g.v de otras Actiaciones
Urbanisticas.. . =~ N S '

.~ Los proyectos a qtie se refiere estd seccion se atendrdn a las -
especificaciones requeridas por las reglamentacioncs técnicas de la |

actividad de que se'trate, a los contenidos én estas’ Normas y a Jas que
sedisponganenlas ordenanzas municipales, Como minimo contendrén
‘memorias descriptiva'y justificativa, plano de emplazamiento. croquis
suficientes dé las instalaciones y presupuesto:

~Articulo 221, Licencias de otras Actuaciones Urbanisticas.
Larealizacién de los actos contemplados en el articulo 218 de estas
Normas, en cuanto no ¢stén amparados por licencias de vrbanizacion o
deedificacion, requerird licencia especifica que se tramitard con arreglo
alasdisposiciones de este Capitulo y las Ordenanzas Municipales o, en
su defecto, la legislacion de Régimen Local.




objeto '1utonzar fa pucsta cn

de g hdn :

« . yefueron impués

%" terminados y aptos para su. destm .
.- 2. Eslan SUJetas a licéncia de’c ocupacxon

) Laprlmera uitilizacion delasedificacion

; de aquellos edlhcxos o locales que hayn
sido objeto dé susutucxén a reforina de los usos preexistentes.
3.. Enlos supucstos contemp]ados e el aparlado a) del numero

cumplimiento de Jos 51gu1entes lequltOS . ‘
-a)  Finalizacidn de la obra al amparo de una Ilcencm no caducada

B {4  CTE 1ante

: ' tro instrumento cali] wa(;or que

procedan en razén del uso residencial,

Licencias 0 'ermmm de aper(ura 0 supﬁrwsmn de las

: FiZACiones ad mmnstranvas sec(on iales que plocedan
SEr acausadeservxdumbreslega]es congcesiones ddmlllnstrallvasoregimenes ]
N : - prot;(;mén +dplicables :a los’ ednfcnos ‘0 actmdade '
' - constasen previamente. :
77 ) [Terminaciény. recepctén prowsmna] “de 1as- obfas. de‘
:+*  urbanizacién que- se. hub1esen acomendo sxmultﬁneamenle con Ia
R -eancacuSn v
) - f) quuxdamén y abono de las tasds mumclpales por hccncta
7 - 4, Lalicénciade ocupacxon se solicitard al Ayuntamiento por los
: promotores o propietarios'y el plazo para concesién o dénegacién serd -
de un (1)més, salvo reparos subsanables, pudlendo reduc1 rséala mitad
para aquellos supuestos de irgenciaoespeciales caractéristicas que se
determinen medlante Ordénanza Municipal. La obtencién de licencia
- de ocupacmn por.el- tmnScurso de los plazos 'de snlenmo posifivo-
=% 7 previstosen la legislaci6n de Régimen Local no alcanza a leummar los
"7 7 usosque, requtaren contrarios al planeamiento. = -
. 5. Lalicencia.es requnslto necesario, para la conlratacxon de los -
-Sumjnistros de’ energfa’ eléctrica, agua, gas y telefoma, bajo
responsablhdad de las empresas respectivas. .
6. La pilesta en uso de un edificiolo Ix apertufa de una msta]ac:on
- -carente de licencia de otupaciot, ¢uando fuese preceptiva, constituye
- infraccién urbamstxca, sinf_perjuicio, en’su caso, de las Grdepes de
" ejecuciénosuspensién precisas pagaelrestablecimientode laordenacién
T ‘ urbanfstica, incluida la clausura qp, a mstalacxon o edchnos atectados

<~ - N

; 10

- . Lalicencia para'los usos, prov'smna €s a.que'se: re tere la Ley de!

. -Suelo serd por plazo limitado o po**tlemgo indeterminado, y en ambos

.- - - casos revocable ‘por la-Adniinistracion, debiendo demolérse las

: instalaciones a que hubiere dado lugar; sin derecho a mdemmzacnon
cuando lo acordare la entldad concedente

a

- Secczon 6 a: Ef cacm de las Ilcenczas e

N Artfculo 224, . Caductdad de las Licencias; 1 IR
Jdnistica municipa eclararécaducadasa

S [odosw‘éf claslas 1cencnascuaccr0uno ¢ fossigui ente's' :
- Sipuestos; - . '

M»%cvgmenzaran las obras 0 acuwdades autorlzadas enel
lazo de seis (6) MESES X CONTAF UESde T3 Techa ha ey @&acmn TEsu
(0 Tﬁ‘ﬁéﬁ‘corﬂ@gonﬁ%n(eyc@& deinicio. Porcausa |

o Jjusti lca ay” por Tia"s0l vez, 0dra s sohcuarse 1a,prorroga, de 'una
B licencia en vigor para un nuevo pEeTm’ AETES (i ) meses,

b) Siuna vez comenzadas las.obras o ¢l ¢jercicio de la actividad
autorizada, quedaren 1ntcrrump1das por un periodo superior a tres (3) »
meses, pudiéndose autorizar ia prérroga de fres (3) meses:por una sola
vez y con causa justificada. -

R ¢).. Si no se cumplicre el plazo de cunmamon C
. , mdximo de Tt v 66187 : '
licencia, Mabigndose ispuesio”de algu [t

rchuen los apartados ) y'b) de este numuo De nd contar con pror r5ga
ANTERGE Y Rabidndose alcanzade T4 Glfma fase podrd autorizarse una
definitiva por plazo dducuado no superior a seis (6) meses.

,?;., acnducxchd delalicenciay, con ella, la extincién del drecho
i ddﬁddl'lClOl](() matdel Ayun(dinienioen expedicnte
1mitad cia, del im do
. 3. Las'prétrogas deberdn solicitarse antes:de que finalicen sus
R plcl/()b xespecnvos

'

de hcencna yen ‘las actas de compromlso en’su £850

Inspeccwn ¥ :ecepc:on de ol)ms v m‘bam acwne

Artlculo 226, " Inspeccwn a’e las Ol)mv LI .

~El Ayuntamlento, por medio de sus 1écnicos’ y agentes, podré
mspccuonar, ‘cada vez que 10 €stime oportuno, las obras que se.realicen
en su érmino mumcmal. al objeto de comprobal que se ajustan ala
llcencm concedida. .

Artfculo 227.. Inspeccmnev Pi ecvpttvas .

1. Entodas las obras de edificacién, el particular deberé poneren
conocimiento del Ayuntamiento parala precepuva inspeccidn:

a) Elreplanteo inicial de las obras.”

b) . La terminacién de las obras.

2. Entodas las obras de urbanizacién, €l pamcular habra de poner
en conocimiento del Ayuntamiento para la preceptiva inspeceién:

a)  El replanteo inicial dc 1a5 obras.

b) “Laterminaciénde lasinstalacionesde alczmmnl]ado, suministro
de agua-y electiicidad, antes de proceder-a taparlas.

¢} LaRecepcién Provisional y Definitiva de las obras.
.. Las actas de Recepcién Provistonal y Definitiva de las obras de
urbanizacién deberan ser suscritas, por ¢l Municipio como. propietario

_de derechp. de -los le‘relxos y. Iumro propxe;arxo de las obras de~ -

‘urbamzamén
: Estas presc pcnones sehar{mconslarexp

ament’ comocondmon o

Amculo 2”8 -Cesidn de rel/enos y ob/av a‘e urbammcton y

consel vdcion de la wrbanizacion. - '
El acuerdo dé aprobacidn e los i mstrumentos de ledxstn bucién

de caraas Y. beneficios producird la cesién de derecho al Municipio-en - .
pleno domlmo y hbre de caroaSI de los lerrenos dc cesnén obhgatorla y

gratmta. -

2. Lacesion de las ob1 as de urbamzacxén se efectuaré denlro deun
plazo no superior atres meses desde la lecepcnén definitivi delas obras
de. urhamzacnon formalizandose al efecto el.acta correwondlenle que

-serd suscrita por el Municipio y el promotor.
~ 3. -Laconsérvaciéndelasobras deurbanizacion y&l mantenimiento
de 135 dotaciones e instalaciongs de los servicids piiblicos serdn a cargo
del Municipio, una vez gue se haya‘edificado conforime al Plan en el :
60% de las parcelas correspondrentes ‘Mientras tafito, la conservaci6n .
corresponderd los propletauos de parcel1s comprendidas en el poligono
ounidaddeactuacién, acuyo eteclo habrindei mteﬂrarse enunaEntidad
de conservacnon " -
CAP(TULo 4‘!«
lnlei vencmn en el merc¥do de suelo

Altfculo 229. Pan imonio *Municipc. de Suelo..

‘1. El Ayantamiento de La Pyebla ds Caw]la. de acuexdo con fo
establecido -en -el artfculo 276 de la Léy del Suelo. constituird el
Patrimonio Muiiicipal de Suelo, con la finalidad de regular el inercado
de terrenos, obtener reservas de suclo para actuaciories-dé. Jmcmnva

,publlca y-facililar la sjécucién- del planeamjento. -

2., Bl Patrimonio Municipal de Suelo se formardy gemonarzi de
acuerdocon los procedlmlentos eslablecndos en el Tiwlo VUI de laLey
del Suelo. . 7. o v '

Amculo 230. Reset vas de teuenov de pouble adqutxrcron para

"mtegrmse én el.patrimonio mimicipal de sitelo.

Los terrenos clasifi cados como «ReqenVa de- terrenos para'
pa(nmomo mumclpal de suel6y- que se’ delimitar en el Plano. de
Ordenacién n.° 2, estardn 'sujetos a su- posible adquisicién por cl
Ayuniamiento, para integrar el Patrimonio Municipal de Suelo con los
{ines establécidosenel Am’culo280dcla Ley del Suelo. Ladelimitacién .
implica la declaracién de uuhdqd piblicay Ia necewdad dc ocupacion

~aefectos Expropiatorios.

.2. Agimismg, el Ayunmm[ento podm dclnmtax ou as reservas de
terrenos en_el suelo no urbanizable no calificado como de especial
Jproteccion, para fines analogos, con el procedimiento establecido para
delimitar unidades de ejecucion en el Articulo 146 de la Ley del Suelo.

Articulo231.  Areas de ejercicio del derecho de 1anteo y retracto.

El Ayuntamiento, mediante el procedimientodefinidoen elarticulo
292delaleydel Suelo, podridelimitardreasen las quedas transmisiones
oncrosas de terrenos quedardn sujetas al ejercicio del derecho de tanteo
y retracto porel Ayuntamiento, con las finalidades que sc definenen cl
Capitulo il del Titulo VI de la Ley del Suelo. El procedimiento serd
el cstablecido en dicho articulado, ¢.incluird la notificacidén a los
propictarios afectados pxcvm a la apertura del (rmite d:, mfommcm"?
priblica. :




: fNormas Subsidiarias,

. Def riicion de aploveclwmlenlos lq)o en‘el suélo aplo para 10 I)am,“al >

Uso ; Ii[')‘(y - mdximy - lwerativo
caracteristico ’ Superficie suelo m? s/z;m(z < totalm2. Aprow,
o " Zows SGenewales Tol w2 . recho” tipp
ARl RESIDENCIAL ‘ oo o .
i Intensidad | 60.800 11200 72000 065 39520 O°SS
AR2 RESIDENCIAL . . . o ) S
Intensidad i1 -57.300 520062500 040 22920, (37
"ARJ3 RESIDENCIAL . . :
Infensidad [ 55800 10200 "66.000  ('6S 36.270 0'SS
AR4  RESIDENCIAL .. : o
Intensidad 11 43200 5400 48600 040 17280 036
AR5 INDUSTRIAL 187.600  33.200 220.800 0°65 121940 - 055
ANEXO N.° 2

-suﬁcneme detalle, las zonas correspondlenles a los-cauces, riberas y

" puedan dificultarel. cuitso de las aguas en los cauces de 105 rfos, arroyos,

‘A
-siempre qué se obtengan las autorizaciones exlgxdas por la legislacién

. movimientos de tierras, de acuerdo con Io dispuesto 1 mas adelante enl

_los-expedientes para | realizacién de obras; con cdalquner finalidad,

Impacto Anibiental, en-el que se sefialen, en plafios déescalaadectiada,
_ loscayces naturales ylascanalizaciohes previstasy se consideren; entre

“independencia de las limitaciones establecidas por el articulo 88 de la

T’jado. i

" Este Documento comlenc las modnﬁcauones denvadas del 'ICUCrdO
dETPleii6dé 19 ‘dediciembre dc1 995 de Aprobac;én Provxsmnal de l'\s >

Sevnlla d1c1embrcde (995 ——LFlArqmlecto rcdar‘lor AlbellBallstc

ANexo N.

Cuadro: Cdlculo de aprovechamzenms tipo -

Inlemldml Aprov.,

Normas del Plan Especial de Proteccién del Medio Fisico
de la pmwncta de Sevilla :

Seccidn Primera: No;mas sobre pi o!eccton
. de recur. 508 'y del domtmo publlco
‘14, Protecci lde reciirsos. hulro[ogtcos.» R L '.;
‘l. _Cauces, riberas y margenes. . . .. :
aneamiento urbanistico-que - se redacte recoaera con

mérgenes existentes, junto con sus zonas de policia y seguridad.En caso
de no hallarse formalmente deslindadas dichas zonas, el planeamiento-
urbanfstico debérd contener una estimacién de las mismasealizada con
arreglo a.10s arts. 4 y.6 de Ja Ley-de Aguas de 2 de Agosto de-1.985,
msténdose ademds, del. corre‘:pondlente organismo de cuenca la’
iniciacién de los trémiites- correspondlentes para la reahzamén’de los
oportunos deslindes.” .

b) . Quedan prohlbldas las obras construccxones o actmcmnes que .

ramblas y barrancos, asi como en los terrenos inundibles-durante las -
crecidas no ofdinarias;, sea cualquiera el réglmen de: propiedad y la
clasnﬁcacxén de los terrenos. Podrd’ autorizarse la exiracci6n de dridos’

sectorial y la correspondlente licencia muhicipal parala reah7ac16n de

este Plan Especial. -
c) En aphcacwn’(}cl amculo 90de l'x Leyde Aguas de2de Agoqto
de 1985, en'la tramitacidn de autorizaciones y concesiones, asi como en

‘excepto lys previstas en el Decreto Ley 52/1 962 de 29 de Novnembre
que pueddn afectar alidominio publico . hidrdulico y sus zonas de
protecciénse exw:mlapresentacnonde unEstudio de Impacto Ambiental
enel que se justifique que-no se producirdn consecuencias que afecten™
adversaménte 4 lacalidad de las aguas o la segundad de las poblacxones
y aprovechamientos inferiores. )
-d) La realizaci6n de obras para’la® mstalacnén de piscifactorfas y..
srmllares con independencia de lo previsto en la Orden de 24 de Enero |,
de 1.974, en los articulos 69'y 71 de JaLey de Aguasy en el articulo 35
de la Lcy de Pesca Fluvial: estard sometida-a la autorizacién de 1a
Com1s10n Provincial de Urbanismo. Para obtener: dicha autorizagién
serd nécesario dcompiiiar a la- <corréspondiente solicitudun Estudio de -

olios extremos, los eféictos de las relenciones en el I'IO lm vcrndos la
sanidad de las aguas, etc. -

e) Las ribéras de.los rios. y cauces publlcos se dt,-dlCZl!all
preferentemente a usos forestales, : slempre que’ no contradigan lo
dispuesto en el apartado b) de este articulo.

La ordenaci6n de usos de las mdrgenes y zonas de proteccnon
que se realice desde cl planeamxento urbanistico impondri las 1nedidas
necesarias para la mejor proteccién de los cauces y las aguas.

,,__,LLMML,K

a) Cualquiera que sca el destino -de los embalses, y con

Ley de Aguas de 1.985 s eétablece un perimetro de proteccién de 500
m. A[r(,deOl‘ de la linea de mdximo embalse dentro de su cucnca
vertiente, en ¢l que se exigird la autorizacién del organismo de cuenca
competente con cardcler previo a la concesién de llcu)ua urbanfstica.

.compatibles
: ! de pre ofeccidn de 500

aquel]as actwtdz\des igadas: 1C
embalse; asf comd]os tisos recrealivodique ng cofnpo en edxﬁc‘lclones‘
permanentes'ni ‘tengan carécter restdencx 1.°Tales actividades debérdn
-ajustarse, en todo cdso, a las previsiones, dé las Ordenes de 28 de Junio

“de, 1.968.y 31 'de Gctubre de. 1.970 sobre usgsecreativos secunddrios - -
"querl_;a fa unhzacnon de cada;

de los cmbalscs yala ormallva pamcul

¢). “El planeamlento urbamstnco que se reddcte debex P 1ecooe| con
la suﬂc1ente précisidn la zona de proteccmn desembalse's definida’ por
este Plan o, en su caso, con arreglo.a la leglslacr(’m sectorial aplicable,
asf como inventariar '\quelhs actlwdqdes presentes en estas dreas, como
vertidos, actividades mineras, vertederos;.®tc,. ‘que por st éardeler
resulten incompatibles con el manienimiento del adecuado eslado
hmnolomco de los embalses segtin su desnno .

3. P: ateccion de Aguas Subter rdneas.

a) Queda pronibido a los establecnmlentos mdustnales quc'

produzcan aguas, Ttesiduales capaces; por- su -toxicidad o por su

composieiénquimicay bacteriolégica, de contaminar las aguas profundas

osuperficiales, el abastecimientode pozos, zanjas, g alcrms o cualquiei
dispositivo destinado a facilitar la absorcion-de dichas aguas por el
terreno.

b) La construccién de fosas sépticas para el saneamicnto de
viviendas, sélo podrd ser autorizada cuando se den las suficientes
"aranmswsuhcadas mediante estudio hidrogeolégico o informe de la

Administracion competente, de que no suponen-riesgo alﬂuno para la

calidad de Jas aguas superficiales o subterrdneas.
¢) Los Planes Generales Municipales de Ordenacidh y las Norm'm

Subsidiariasde Planeamiento Mumupal deberdndefinirconlaprecision-

necesatia parasu identificacién sobre el terreng; Zonas de ProtecciGn de
Acm’fqms ¢ identificar Jos elementos, de impacto-que pudieran estar

‘localizados sobre ellas, tales como- nucleos de poblacign. instalaciones

industriales,’ dcpésltos de’ residuqs cementerios. et¢;, sefialando Jas

medidas nécesatias para cdivegir 0 €n su caso erf adicar, tales j Jimpactos,.

de maneraquese asegure el mantenimignto cuantitativo y cualitativode

las agiias subterréineas. ‘La aprobauon del Plan hidrol6gico de la cuenca -
correspondiente -comportard la obhgacxon de adecuar las Zonas-de
. Proteccién de Acunferos a los penmctros de profecciéii delimitados en

el mismo.

4. Ver tulos ligt

- “concesi6n de llccncm urbamstlca 1elacmnada con
cualquier actividad qug piieda g generar vertidos de cualqiiier naturaleza,
exceptudndo las autorizadas para coneclar directamente con la red
_general de alcantanllado seexigird laJUSlIﬁC'ILIOH del {ratamiento que
-haya de darse 4 los. mismos para evitar 1a contamindcién de las aguas
superliciales y’ ‘subterrdneas. El tratamiento de aguas residuales debel 4

ser tal que se ajuste ala capaciddad autodepurador’x del cauce o acuffero”

del séctor. -para que las agugs resultantes tengan Ja ¢alidad exmda para

los usos a4 que vaya destinada, déntro siempre del respeto a as normas-

sobre calidad de las aguas que resulten de aplicacién,
b)" En todo. caso, las’ «phcntudes de licencia para acuv:dades

- generadoras de vertidos de ¢alquier indole’ ‘deberan incluir todos los

datos exigidos-para la legf§lacién vigente ‘para-la concesién de
autorizaciones de vertidos. Eh "xphcamon del articulo 95 de la Ley de
Aguagde 2 de’Agosto de 1.985 el otorgamiento de ticencia urbanistica

()de apertura para estas activid: xdes quedard conduc:onadoa laobtencnon :

.de’la correspondiente autonzac:oq‘de}vextldo

¢) El'Planeamiento Urbanistico, Municipal, de acuerdo con ‘las
deterininaciones antetiores, deberd preverlas necesidades de depuracion
-existentes, ‘establécer los limites de depuracién adecuados a las
caracterfsticas fisicag de autodepuracxon funcionales y-legales, de los
catces receptores, y establecer el cardéter dela tecnologia aphcable en
cada caso, Los Planes Generales de Ordenacién Urbamsnca Muricipal

"debérdn asimismo prever en su Programa de Actuacién los convenios,
*plazds y ‘medios. hnanmems dnspombles para lealﬂar la polmca de -

saneamlento -
. Regulac:gn de recuisos.

‘a) “Para 1a obtencién de’ licericia urbamsuaa 0 de apcrtura
corT espondlcntc a actividades mdustnalcs o extractivas y cualesquiera
otras cons(ruccnones, de conformidad con lo previsto en el Decreto 928/
79, de 16 de Marzo, serd necesario |usnf|car debidamiente la existencia
de la dotacion de agua hecesaria, asf como la ausericia de impacto
cuantitativo negativo sobre los recursos hidricos de la zona.

b) - lguales justificaciones deberdn adoptarse en la tramitacién de
todos los Proyectos de Urbanizacién y para la implantacion de usos
residenciales u hoteleros en suelo no urbanizable.

15, Proteccion de la vegelacion. -

I Seconsiterardmmasas arboreas su sujclas a las determinaciones
del presente Plan las que retinan algunas de las siguientes caracteristicas:

‘a) ~ Se encuentren 'O(,d||7ddds en (,UdquICl clase de Sistemas
Genérales o Locales.

b) Sesitdenenzonasdeuso o de dmmmo publico o de proteccidn
de infraestructuras.

i




W

.'é,eﬁ}ilad_a_s en las Normas Particulafes deeste Plan, . -

el levantamiento e instalacion de cercas, vallados y cecramientos con !
fines cinegéticos, sin que en ningdn caso puedari autorizagse aquellos - | estableciendo, en su ca

" piscicola.

- urbanistica del suelo, el Planeamiento Urbanistico Municipal tendrd en -
- consideraci6n, entre otros cri terios, la presencia degspecies faunisticas .

ordenacién los eleinentos de publicidad existentes en contradiccién con

). Esténintegradasen cspg{qipsV’Czualofga'dos\ozonds expresament

©2..7La tala de drboles sitiados en magas arbéreas sujetas a s,

determinacionesde este Plan quedardn sometidas al requisito de previa _conmemorativos énlas cuinbres de montes
licencia urbanfstica, sin pérjuicio de las autorizacionesadministrativas - ‘visibles;-estardn

" ‘que: sea necesario obtener.de a'autoridad compgtente en razén-de-1a | Provincial: del

determinaciones ladelimitacién de lag masas arbéreas reguladas desde’

+SUS prescripeiont ( idntelamie
‘Ioszelemé_rxtos"ppbji_t:ila(ios al'término de los plazos de:autorizacién;.

: to'de.

5 disponiendo que seprocéda desmantelamie

¢nes+y sfmbolos .
especialmente
e la; Comisioh
e unestudio”

4. Los proyedios 'dé construccién. de. imdg

| somelidos. a altorizacién, previa °d
rbanismo 'y debersr ir. acompafiado

materid, = o e e ST e 'p'aisajfsli(;oen'el_qué'sevalOresdi_néidenéiaene’{l conjunto’de la¢uenca
3.. El-planéamiénto- urbanistico deberd..contemplar entre sis “visual-afectada, ¢ . v 0 o L U

~ 5. EL planeamiento -local- recogérd la existencia de, hitos o -

el mismo, asicomo las determinaciones espécificas parasu conservacién -| singularidades paisajisticas bien de cardcter natural, tales como pefiones,

y usoy,enlamedidadelo posible, para la créaci6nide nuevos €pacios | niedras, diboles ‘gigantes o de edad extraordinaria, bien.de cardcter

urbanas y periurbanas.:

6. Proteccion a la fauia. . .
1.~ Serd necesaria Ia obtencién de prévia licencia urbanfstica para

. arbolados, -extendiendo estos- criterios a la vegetacion de las dreas construido, como pueden ser torres de vigia, eimitas, etc. ;estableciendo
e ’ para los mismos perfmetros de p
visuales que garanticen su promingncia en el entorno,

Foteccién sobre-la base de éuénca.s

Asimismo s considerars en el planeamiento urbanfstico el valor

paisajfstico decercas, vallados, cerramientos, lindes naturales, etc:;

$0, las normas’ necesarias parda garantizar su

cerramientos exterires del coto que favorezean I4 circulacion de Jas armonfa con el paisaje. * . : ,

especies cinegéticasenun solosentido. Entre ladocumentaciénnecesaria
para la tramitacién de la licencia se incluird un informe del organismo
competente en’el que se justifique la adecuacién del proyecto a la
ordenacién cinegélica. .

2. En la solicitud de licéncia para la realizacién de obras que
puedan afectar a la libre circulacién de especies piscicolas en cauces
naturales’ deberd. incluirse entre la documentacién a presentar los
estudios gtie justifiquen fa-ausencia de impacto negativo sobre la faund

3. A la hora de “establecer la clasificacién y la calificacién

de interés y sus hdbjtais naturales:-

7, Proteccion del suelo.®,. .

19. _Proteccién de los yacimientos de intergs cientifico. - .

1. AToSelectosdeesto PraREspecratscenenderd por Yatimicntos

de Interés Cientitico no s6lo Jos de interés histérico que constituyen el |
patrimonio arqueolégico con arreglo al articulo 40 de la Ley de
Patrimonio. Histérico Espafiol de 25 de Junio de 1.985, sino cuantos

tengan'especial-interés para el estudio de las condiciones geoldgicas y
geomorfol6gicas de la zona, ‘ ‘

2. En Jlos suelos en que se haya detectado Ia" existencia de

yacimientos de interés cientifico.o existan indicios que hagan suponer
Ja existéncia de los mismos, Ta coitcesion de licencia para actividades
que impliquen la alteracién-del medio déberi-de ser informadaporla
Comision Provincial de Urbanismd, quienrecabardelinforme preceptivo

|.de'la Consejerid de Cultyra, ~ -, . LT L

3. _Cuando en el transcurso de cualquiér obra'o actividad surjan

- -Las solicitudes. de Ticencia vrbanistica para la realizacién de | vestigios de’ tales yacimientos déberd notificarse- a la Corporacién

cualquier .obra o actividad- que .lleve  aparejada la- realizaéion de Municipal corréspondiente, quien ordears la inmediata. paralizacién

movimiqntos de lierra§ en pendientes“supe__:rio're's:al:1‘5_%.oéue afecten | de |3 obra_ o actividad en la zona afectada. y lo comunicard a la
a una superficie de mds de 2.500 m2 g a 1in volumen superior 2.5.000 LCoiisejeria de-Cultura para que proceda a su evaluacién y tome las
m3,,deberﬁn‘lracompanadasdcIadocumentacnony,eStudrosnecesanos.‘ "medidas profectoras-oportunas,  © . . o ¢ . . : R

para garantizar la ausencia de impacto negativo'sobre-1a estabilidad ¢ )

" 4. El' planéamiento urbanistico- débers recoger y sefialar ‘la

erqsibnabil,jdad délos‘sﬂelos‘Lacbnqes‘ién delalicencia pddrgi realizarse | existencia de dicho tipo de yacimientos y. ‘adoptard en. cada caso
umcaméenre “cuando se justifiquen debidamente dichos “eXtremos 'y (. particularlas'medidas de proteccién que resulten necesarias de acuerdo -
quedaré condicionada a la no aparicién de tales tmpactos negativos, asf | con I legistacién especifica vigente y las determinaciones de este Plan:

asegurar la realizacién de las actiaciones correctoras necesarias para -
garantizar Ia estabilidad de Jo§ suelos.: S o

administracién_urbanistica, En todo caso, dichos proyectos -

- como a la adopcidn de las medida3 necesarias para su-correccién. Para [ Agimismo debeydn arbitrarse las correspondientes- medidas de policta -
la concesi6n de Ia licencia podran exigirse garafitfas que permitan para la proteccion de los'yacimientos R L -

L
o

20., _Piotéccion de las vias pectiariasy ‘

2. Noresultardnecesaria Ia obtencién de previa licencis pard los 1.. - El planedmiefito urbanfstico ‘municipal en.toda la provincia -
movimientos de tierras previstos en proyectos reviamente a ados, [ deberd .recoger. la existenicia de Jas vias pecuarias, . sefialando el

-emplazamiento.de cafiadas, coladas, cordeles; veredas, descansaderos,

incorporaran el correspondiente Estudio de Impacto Ambiental si su .| mdjadas y abrevaderos, delimitando st extension de acuefdo con lo

ejecucién implie

a movimientos de tierras superiores a los umbrales | dispuesto en el artfculg,570 del Cédigo Civil; y adoptando las medidas’

establecidos e“,‘é_l, apartado anterior.’ o o ot o] | OPOrtunas paraasegurar;su conservacion de acuerdo con la Ley de 27 de
3. Al establecer Ia clasificacién urbanistica. del suelo ‘en el | Junio de 1.974 y el Reglamento de 24 de Juliode 1.975..En el caso de

plancamiento’ municipal ,S€ tendrdn"en cuenta.las -Caracterfsticas -del que'se halle redlizado é[-,cggespondientédeyin_dg ¥y amojonamiento de

T

suelo, tanto COW*@{!Q{ limitativo delaur banizaciény edificacion por | dichas vias con anterioridad1a redaccign del-planeamiento municipal, -
sus caracter{s(x'cas. mecanicas 'y topograf feas, conio. por tratarse-de- | o5 Ayuntamientos instardn -la -realizaci6n de’los mismos para sy
suelos con cuglidades agronémicas queaconsejen el mantenimiento de incorporacién‘al planeamiento. - - : ' o

Su uso productivo, sefialdndose expresamente en la Memoria de Plapo
clasificacién de los suelos:

18 Proteccisi del paisaje. .~ "

2.. Enaplicaciénde laLey de 27 deJuniode 1.974 queda prohibida

N i ( influi ¢ B P \ . . ) g e

- orma correspondiente cémo han mﬂu@q estos *factores en la |, ocupacion.defintiva o interrupcién dé Jas vias pecuarias médiante
’ “cualquier tonstriccion, actividad-o i,'n’stalzicién,‘jnciluidgs. los.cercados
“d¢ cualquier tipo, considerdndose tales actuaciones como infraccién

almplantact c[ividades‘qﬁé porsus caraclérf'stilcas .| urbanfstica grave siempre que para la.s.nﬁ‘gmas'hybi_g_l'a s_ido_ nqccsar_ig la.

canteras, vertederos, depésitos de vehicilos y chataira, étc., deberd

puedan generar un importante impacto-paisajistico tales como minds, | obtencién delicencia. . - :

3. Las. ocupaciones teinporales que ‘pudieran,. en su caso,

realizarse de manera que-se minimice un impacto negativo sobie el | altorizarie, estar‘:in,‘sujctasa]a.pbtenéién,chiCeriCia urbanfsticaen los. -

palsaje, dqbiéndo_se Justificar ‘expresamerite este extremo .en Jas términos conterniplados en el articulo 58.2 dél ‘Texto Refundido de fa -
correspondientes solicitudes de licencia. ' . ' | Ley d_elSuc_lo.sinqueen;ningljncaso-o‘rigine'ndcrecho' algunoencuanto

2. -La colocacién de carteles de propaganda, inscripciones™o {-ala gcupgcion de las v

¢,

as. Para Ia expedicién de dicha licencia deberd

artefactos d_e’cunlquiernaluralezacon fines publicitarios o informatj vos, | contarse previamente con el informe. fayorable de 1a-Consejerfa de
conexcepcién de los relacionados con Ia seguridad.vial y el trifico por Agricultura y Pesca,” - ‘ ' - : '

Carretera, estarg sujeta a licencia en todo el dmbito del Plan Especial.
quedzmdp exptesamente prohibida la publicidad apoyada directamente
oconstruida sabré clementos naturales del territorio, talescomo roquedos,
arboles, laderas, eic. ’ ' '

21, Proteccion amosférica, P o
1. Enlacalificacién de usos delsueloy el sefialantiento de normas

para la implantacién de actividades, especialimente las indusirias y

Los elementos de publicidad actualmente existentes que sc hallan | €xtractivas, el planeamiento urbanistico deberd tener en cuenta las

o contradiceion con lo disptiesto en este Plan tendrdn | consideracién f condiciones derivadas de la existencia de-otras instalaciones

dcxnstq]acioneg l'ueradeordenacién,-porloqueno podrdn renovarse las contaminantes. Asimismo debérdn tenerse en cuenta las condiciones

concesiones actualmente vigentes, y deberd procederse a desmontarlas | climatoldgicas particulares de la zona, considerdndose. como minimo,

una vez cumplidos los plazos actuales de autorizacién. elrégimende vientos y las posibilidades de quese produzcaninversiones
Sin perjuicio de lo dispuesto en la legislacién vigente sobre la | térmicas.

matenia, el plancamiento local delimitard perfmetros de emplazamiento

‘No se concederd licencia urbanistica ni de -apertura para la

de P(‘jlb]lqldllq aulorizados, siguiendo un criterio de minimizacién de su | implantacion de actividades que, através de su incidencia atmos(érica,
Inctdencia visual sohre o paisaje rural y urband y declarars fuera de | afecten negativamente a los espacios protegidos’por este Plan.




‘e

Infr aeslgrhi}écfi('; as. o
: - -La reahzacron deBbras p'\m la mstalacnén de mfraestructums
“de cuwlquncr clase deberd sujétarse, ademds de-a las disposiciones que.
.lesean propias én razén de la materia, a las normas siguientes. . .
la. reahzacmn de, las “obias” eberan tomarse”]
- précauciones necesarias pam evitarla deﬁtruccmn de Ia cublqnd vegetal ¢
.-én Jas Zonas adyacentes debxendose proccder a la terminacicn de las
" ; obras a la restauracion del terreno, mediante la plantamén de especnes
- fi jadoras ‘Asimismo asegurardn el drenaje de Jas cuencas vertientes én
- forma suficiente;para la evacudcién-de las avemdm cuyo periodo de
retorno sea funcion-de los dafios prévisibles. .

3. La realizacién de obras.de infraestructura deberd llevarse a
cabo atendiendo, entie otros aspectos, a ld minimizacién delos:mpactos
ambientales. A tal fin, los proyectos de obras para la construccion de
nuevos tendidos eléctricos, infraestructuras de abastecimiento y
saneamicnto de agua, instalaciones de tratamiento de residuos sélidos,
carreteras y vias férreas, acropuertos y helipuertos y cualesquiera otras
infraestructuras andlogas, deberdn acompafiarse del qorreﬁpondi'enle
Estudio de Impacto Ambiental, sin el cual no_podrd. tramitarse la
correspondiente licencia urbanistica.

Dentro de dicho Estudio se contemplar’m expresamente, cntre otros
extremos, as actuaciones de restauracion ambiental y paisajistica que
hayan de eniprenderse y se analizard no sélo el impacto final de ld
infraestructura, sino el de las obras necesarias para su realizacion,
presemando las alternativas de trazado y emplazamiento consideradas,
los criterios de evaluacx(’)n unhzados y la justificacién de L\ dltunauva
escogida. - )

23. Actividades: e,\nacttvasL o : ‘

I. “Con jndependencia’ ‘de las’ autonzacnones exigidas po; su-
legislacién especifica, las actividades extractivas,que lleven aparejadas
obras de’ construccién, ‘modificacion ‘¢ ampliacién -de edificios e
" instalaciones de cualquier clase o 1a realizacién de;movimicntos de °
tierras, prec:sarén Ta autorizacién de la Cmmsnén “Provincial de
Urbanismo, qué se tramitard con cardcter previo a la. ‘concesién de Ja”
licencia urbanfstica-de aciterdo con el pprocedimiento el artfculo 44.2
del Reglamemo de Gestién Utbanistica. La solicitud de autorizacién
“deberd venir acompafiadadel informe de la Agencia de Medio Ambiente;
“relativo al Plan de Restauracién dél. Espacio Natural, redactado’con

- arreglo al.Réal Decreta 2.994/1,982, de 15 de’ Octubre

2. Quedanexceptuadasdelosrequm[osdeprcwaautonzacrénde
laComisién Provincial de Urbanismo e informe déia Agenciade Medio
Ainbiente las. extracciones ocasionales y de escasa 1mpoﬁan¢m de
recursos minerales, siempre que se lleven'a cabo por el propietario del
tefreno para’ su uso exclusivo y no exijan la- -aplicacion. de técnicas
mineras. En todo caso, serd necesaria la obfencidh de licénciamunicipal
cuando supongan la-realizacién de obras o instalaciones de cualquier
- clase’'o leven aparejado el movimiento dé tierras, debiéndose indicaren”
‘la solicitud de dicha licencia las medidas que se tomardn al final de.la
expk,facuin para restituir los terrenos a su condici6n natural,

:" Enlassolicitudes delicencias paralarealizacién de extracciones
de #ifdos que se desarrollén én cauces o Zonas inundables deberdn-
mdlwrse las medidas cespecificas que van a tomarse para’ prevenir
posub‘°_s riesgos a personas, edificios, terrenos y biefies de toda clase
sitiiados; n -cotas inferiores y para restituir los terrenos a su estado
_natural unA'vez finalizada la cxplotacidn. .

4. En las solicitudes de licencia para estas act|v1dades debers
justificarse que o van a producirse acumulaciones de- matetiales en
pendlenleq barrancos o cauces que supongan un obstéculo al hble paso.-
de las aguas y reslos de arrastres de‘materiales y susfancias.

5. El planeamwmo urbanfstico sefialard las zonas, en las que la
conceritrdcién olaenvergadurade las instalaciones y obras relacionadas
con las actividades mineras haga necesario procedera una ordenuaon
conjunm de las mtsmas medlante Planes Espec:ales

24. Acti vldades ’ e[aczonadas corlaex xplotacidn de recursos vn'os

1. Se consiteraran actividades reracionadas con laexplotacign de
los recursos vivos las_que se hallen directamente vinculadas ‘a la
explolacuon delos recursos vegetales del suelo y lacriay reproduccidn
de‘especies animales.

2. Lasconslmccnonesemshlacnonesvmculadasalasexp]otac;ones
de recursos vivos guardardn una relacion de dependéncia y proporcién
‘adecuadas a la tipologfa de los aplovechamxentos a los que se dedique
lafincaen que hayan de instalarse, sin que en ningiin caso puedan tener
este cardcter, a los efectos previstos en el amculo 85.1 de'la Ley del -
Suelo, las construcciones destinadas a vivienda.

3. Cuando se trate de construcciones destinadas al servicio de
variasexplotaciones serd necesariala previa autorizacién de laComision
Provincial de Urbanismo (ramitada con arreglo a lo previsto en el
articulo 44.2 del Reglamento de Gestién Urbanlstlca Asimismo, se
seguird cste pxocgdlmxenlo para la implantacién o ampliacion de las
acluaciones seialadas en el Anexo L. En estos casos se detallardn en ¢l
proyecto las condiciones de- localizacién, las distancias a otras
ms(alacmnm yla vmculacmn a una pdtcela d<, dlmcnsmms mles que

" 56, exigird cualquieta qte sea'el régimen "del suelo en que hdyzm de

explotacroncs oanaderas mclundas én el Anexo | de‘este Plan Espema]

establecexse .ol correspondienté ] Estudio de: lmpacto Ambrentah S
“El, planeamxento ‘uibanistico tendrd ¢ onsideraciGn la:
existencid de zonas de importante producnvxdad prifaria; bien sea
agn’cold, forestal, acumola, piscicdla, efc., stableciendo las. _medidas™ -
"necesdrias ‘para su pxoteccxon*y rcguhndo la’ lmplanmaén de las®
mslalacmnes necesarias de. forma que se evnle I"\ mtrusnén de usos
ajenos al- aprovechamxento primario.” .~

. 6. Elplancamiento municipal |dennhcarﬂ en parncular, as zonas
deagriculturaintensiva, entendicndo por tales tas de cultivos en huertas,
las plantaciones de drboles frutalesen regadfo y Jos viveros oinvernaderos
dedicados al cultivo de plantas-y drboles en condiciones espcciales.
Dentrodedichaszonas el plancamiento uthanistico mumcrpal establecerd
las limitaciones de uso que resulten'necesarias pidra el mantenimiento de
su uuhzaclon agricola, y regulard las condiciones de nnplqntamon y

caracteristicas de las. construcciones, instalaciones. cerramientos,
infraestructuras. vertederos, etc. . : - .

25. Actividades industriales.

. La lmplantauoﬂe establecimientos industriales, salvo en los
casos cn que se justifique fo inevitable de su localizacién en Suelo No
Urbanizable, debera realizarse en suelos clasificados como urbanos o
urbanizables y debidamente calificados para lal uso por el phnmmxenm
urbanistico municipal. .

-2 La unplanhcmn de industrias recooxdas enel Anexolen toda,
la provincia, asi como las industrias que vayana instalarse cn Sueto No
Urbammble y ocupen una exfensidn superior a10.000 ni2. en parcela’
-0.stperior a 'l ()00 m2en planta, se verin sujefas alrequisito de’ prevna
e[aboramén de un Estudio de. ]mpacto -Ambien{al.

~Con cardcter previo a la solicitud de utorizacién y licencia
urbamstlca para la canstruccion y: dmphamén deindusuias fuera de las
.zonasexpresamente designadasparaelloenel planeamientotirbanistico
-municipal. podrd “elevarse consulta..a la-Comisién Provincial de’
Urbanismd? Para’la formulaci6i de dicha consulta deberd aportarse la
informacién necesaria para evaluarel impacto ainbiental de la industria
propuesta, pero no serd necesario ‘presentar la documentauén exigida
para 1a tramltauon de la licencia urbanistica.: . :

26

Aclwldades turisticas v recreafivis.. . .
La creacién o.ampliacién. de instalaciones deportivas y
recreanvas Paiques Rurales o.Areas de Adecuacién Recreativa y
campamentosyalberoueSJuvemlesostmnldres en Suélo No Urbanizable,
serdn”objeto.de autorizacién previa, de 1a Comisién Rrovincial de-
Urbanisino conarregloalo dispuestoenel articiilo 44.2 del Reglamento
.de Gestion, mcdnnte presentacién de proyectoen el que se contemple
‘el conjunto de la actuacién y su incidencia en el medio.

2.~ La construccion de 1nbtalacxones o edificaciones de cualquier
clase que hayan de emplazarse en ¢l interior de zonas deportivas,
“parques 1urz}les 0 adecuaciones recreativas, estard en {odo caso. sujeta
ala prev:a obtencién de licencia urbanistica, aungue se lra‘e de
construcciones desmontables de cardcter provisional.

3. Lo, campamentos de turistio se localizardn en suelos
-clasificado de; Lrbanizable o en dreas expresamente designadas para
este uso por él pianeamienta general. En caso de ausencia de este tipo
de determinacionés sé conSIderara uso excepcnonalmente autorizable
en Suelo No Urbanizable snemprc que no medie disposicién sectorial o -
“de planéamiento en contratio.. .. . T~

-. En gste supuesto, Ia obtencién de licencia urbanfstica requulra la

expresa declarac:on de Utilidad Piblica oInteiés Social de acuerds con

lo establecido en las Normas Subsidisrias Provinciales y tramitado con
ancglo al drticulo 44.2 del Reglamento de Gestion Urbanistica.

-4. * Paralaobtehci6n de licencia deberd preséniarse el proyecto de
campamento de tufismo con log datos técnicos y de disefio referentes a
“accesos, zonas de acampada, instalaciones y servicios comunes, zonas
e, proteccién, dotacién de ‘agua y-evacuacién de residuales, que
justifigiien su adecuacién a'lo dmpuesto en este Plan, sin perjuicio del
cumplimiento de las disposiciones contenidas en el Real Decréto de 27
de Agostode 1.982,12 Orden Ministerial de 28 de Julio de 1.966 y demds
normativa sectorial aplicable. En ningtin caso podrd autorizarse la
mstalaqnon de albergues, con excepeidn dL losdedicados al personal de
servicio, que no scan entcramente transportables entendiendo por tales
aquellos que cuentan con sus propios medios de propulsién o pucden ser
facilmente transpotlados por un autoimévil de turismo.

" Cuando lo juzgue necesario la Comisidn Provincial de Urbanismo
podri autorizar la instalacién del campamento a titulo de precario, con
arreglo a lo dispuesto en ¢l articulo 58.2 de la Ley del Suelo fijando las
garantias a exigir por el Ayuntamicnto para garantizar la restitucion del
terreno a su estado primitivo.

Las fincas sobre las que sc autorice fa instalacion de campamentos
de turismo adquirirdn la condicién de indivisibles, haciéndose constar
la misma mediante anotacién en el Registro de Ja Propiedad. Para Ja




—

. de los recursos subterrdpeos

- de restituir el suelo a

-éaticelacién'de dicha dnotacion serd necesaro

“quedaran los suelos al térmijno de la actividad

 acreditativa de la terminacion del uso'de la finca comao cdmpamento de
“turismo, expedida por la Comisién Provincial de Urbanismo. Lua
* existenicia de viario a infraestructuras exigidos.para 12 instalacién del -

camparnentono podrden ningin caso genérar deréchosdé reclasifi cacion,

delsuelo.. = 0 T e
5. - Ld implantacién de actividades de hostelerfa, bien mediante

construccion de nuevas instalaciones o por cafmbio de us0.0 ampliacién

. . v

- de las existentes, s hard en los suélos expresamente clasificados para-

este uso por el planeamiento genietal. En caso de ausencia de este tipo~

de determinacién se considerdrd excepcionalmente autorizables en -

Suelo No Urbanizable, siempre que no medie disposici6n sectorial o de
planeamiento en contrario.. . . - Lo .
En este supuesto, la obtencién de licencia urbanfstica requerird la
expresadeclafacién de Utilidad Pablicd o Interés Social de acuerdo con
lo establecido en Jas Normas Subsidiarias Provinciales y tramitado coh
arreglo al articulo 44.2 del Reglamento de Gestién Urbarifstica, En la
documentacion de proyecto que se piesente deberd fi gurarexpresamente
la propuesta de eliminacidn de-los residuos y vertido que-haya de
generarse y un Estudio de Impacto Ambiental. -
6. El planeamiento urbanistico municipal ‘valorard"las
caracleristicas de su territorio en orden a sus posibilidades recreativas
ydeocioligadas ala naturaleza, sefialando paraello las 4read aplas para
su adecuaci6n y el disefio apropiado segin las actividades.que vaya a
soportar, todo.eHo de acuerdo con lo dispuesto en este Plan.

27. Vi Fos. . . .

1. Lacreacién de vertederos y otros depésitos de desechos estars
siempre Sujetaa’la-obtencién de licencia urbanistica-que 's6» podrd-
oforgarse cuandose justi fiquedebidaimente :
el correspondiente ‘Estudio de “Impacto Ambiental."Dicho Estudio.
deberd referirse entre otros a los siguientes extremops: o

— Estimacién del volumen de residuos a trat_af,justiﬁcaéién dela’

-capacidad para hacer frente a los mismos y vidaitil para la instalacién,
— -Sistema de captacién'y tratamiento. . .0

— Impacto- sobre €l medio ambiente atm(:)éféi'ico,'co,n"el-
correspondiente andlisis de vientos'y afecciones

: por olores o humos.
— Impacto “sobre el -suelo, “analizando. las .cofidicionies en que

aire libre. - . S .
*— Impacto sobre losreclirsos hidraulicos, justificandola noafeccién -
y laproteccion contra posibles avenidas.
— JImpacto paisajistico. - ..~ R

~2- -En todo caso, serd necesario ‘contar con Ja aprobacidn de Ia

Comisién Proyincial de Urbanismo para la creacién de vertederos
. Tunicipales y para los que hayan de recoger-residuos industriales o

agricolas; = . :
.. 3. El plancamiento urbanistico municipal déber, en funcién de
fas actividades
¢Xistentesenel término municipal y su dmbito geograficode inf] uencia,
delimitar las dreas idéneas y las no aptas para esta actividad, en
anlicacién de los criterios derivados de este Plan Especial.-Asimismo-
deberdn analizarse en el planeamiento las condiciones de los vertederos
existefifes, al objeto de detectar los posiblesimpactos derivados tanto de

~ su emplazamiento como de las-técnicas de tratamiénto utilizadas. De -
acyerdo con ¢l resultado de’ dicho andljsis, el propio -planeamiento -

deberd asignar ‘el emplazaniiento ‘mds idérieo. calificandolo’ como
,stt_erqa'Generz;l Técnico, yprever los instrumentos, plazos y medios
ﬁnancxerosd:spéhnblesparalaeli‘mina¢i6nde!ozgi|mpa'ctosidentiﬁcados.

" Y en su caso, la relocalizaciéh dé las instalaciones.

i6nde residuos sélidos, basuras'o desechos fugrade’
los lugares ¢spécffi'camenteAdc'stinados' para ello podrd tener. la
-consideracién de vulneracién del planeamientoy dar fugaralaobligacién .
su estado original, siri perjuicio de las sanciones.
€N qué pueda incurrir con arreglo a la legislacién sectorial vigentes.
Cuando por su, entidad pueda calificarse como vertedero podrd tener
ademzi§ laconsideracién deinfraccién urbanisticaalos efectos previstos
en el vigente Reglamento'de Disciplina Urbanfstica. )
28. Acitvidades residenciales. T
mmmt?{hgiréh al médximo en todo el Suelo
No Urbanizable.de Ta provincia, debiendo orientarse preferentemente.
hacm. las zonas urbanas. En cualquier caso, deberan adaplarse a las
condiciones que se establezcan en las Normas Subsidiarias y

C(_)lllp]el}]enlarias de Plancamiento de dmibito provincial y en ¢l
planeamien(o general. ‘ '

4. Ladisposicién

elemplazamiiento, mediante -

si se tiata de vertidos al | ™

| turales, de acuerdo a lo dispuesto en. la Norma 26.

generadoras de residuos sélidos,-basuras o desechos .

uso tanto permanente como temporal
procedimiento establecido enel arifcul

are g;ger,_rqfs\l encial; destinados a .
s deberan’ tramilagse siguiendo’el - ‘
2del Reglamento de Gesii6n: -
37 -CO'IiIii/ei"_o's'"fel?‘qnsos- de iriterés ambiental (CS).” 7+

I~ Constituyen “estos-‘espacios relativamehte " eXtensos y/o"

.

: icaracteres'divérsiﬁC,ados','an‘ut'iliz.’a‘ci‘(’zri-.y/O‘y,oéacién principalmente -

“forestal, y en los cuale I Cubjerta forestal cumiple y debe-cumpliruna“.
‘funci6én ambiental equilibradord de destacada importancia. Comporian
-en general importantes valores paisaj{sticos, y €n ‘ocasiones, valofes.
faunfsticos destacados. igiialmente suelen presenitar imporiante interés
_productivo. -, T g o
.7 2. Enestos espacios sé piohibe: . o - o
- . @) Lataladedrboles que implique transformacién del uso forestal
del'spelo. = .. - o : . T
J; Las construcciones y edificaciones industriales, exceplolasde *
‘almacén de productes asociados alas actividades agrarias o similares.

ct) Los parques de atracciones. T -

d) . Aeroptertos y helipitertos. - ' :

c) Viviendasaisladas de nueva planta no vinculadas a actividades
productivas directas. o de servicio puiblico. o las de guarderia.

) Instalaciones publicitarias y simbolos e imdgenes
conmemoralivas. L ‘ ’

3. Seconsideranusoscompalibles.deacuerdoalaregulaciénque
en cada caso se establece, los siguientes:. ' : o

a) - Latala de drboles integrada en las labores de mantenimiento
debidamente autorizada por el organisio compelente. La eventual
-realizaci6n de-talas que puedan implicar la transforinacién del uso_
forestal del' suelo regueriria’en todo caso un Estudio.de* Impacto
JAmbiental. © e T T L
. b)" Las actividades. instalaciones y construcciones relacionadas
con la explotacion de’los recursos vivos. .En el ¢aso de obras de
desmontes, aterrazamientos y rellenos, ¢stabulacién de-ganado segdn |
caracteristicas del Anejo | y piscifactorfas, serd requisito indispensable -
la aportaci6n de un proyecto con Estudio de Impacto Ambiental, .. -

. ©) Las actuaciones relacionadas.con la explotacidn de.recursos
mineros, que deberdn confar siempre con la declaracién de Utilidad . |
Pdblica y con Estudio de Impacto-Ambiental:. T

d) - Los:vertéderos de residuos’sélidos de cualquier clase que
ineludiblemente deban localizarse enestas zZonas. previo proyecto. y-
realizacién de Estudio de Impacto Ambiental. o =

. '€)" 'Las adeuaciones naturalfsticas 'y recreativas y los parques-

e Lost:zimpanlenlosdetu.n'smo,hlber‘guessod)aleseinstaluciones
deportivas aisladas,-de acuefdo con las siguientes limitaciones:
"~ No situarse a distaricias. mayores de. 1. Km.. del niicleo’ de-
poblacién més préximo.- o S .
" —, Noafectarauna superficie superioral 5% delespacio protegido.
. No deberd implicar ninguna alteracién de la cobertura arb6rea
ni la topograffa originaria de los terrenos. ,
* .- — Que no suponga una restitucién al disfrute piblico del'resto del

espacio protegido. S .
" Enainbos casos serd preceptivo con la documentaci6n de proyeclo,

el coiréspondiente Estudio de Impactd Ambiental. ,
" . 8 Laconstrucci6n de instalaciones hoteleras de nueva planta y
losusos taristicos recreativos y residenciales en edificaciones legales .

existentes, segiin lo dispuéstoen la Norma 26.

- h) - Las:viviendas familiares aisladas ligadas a la explotacién de"
recursos agrarios, al entreténimiento de obras piiblicas'y la guarderia de
complejos situados en medio rural. La licencia-deberé ser denegada
cuando se éricuentre en algiina de las si gujentes eircunstancias:

== Laexplotaciénala due estd vinculada se sitdaa menos de 2 Kim.
de un niicleo de poblacién. . oot
: - explotacién vinculada al uso fesidencial contuvieraterrenos
No’ protegidos especialmente y el emplazamiento previsto para la”
. viviénda se encontrara en espacios:protegidos, S
= EI promator no"demostrara, inequivocamente la condicién
imprescindibledela viviendaagraria para la atenci6n de las necesidades
normales de [a explotacién. : o o .

i) Lasactuﬂcione’sdecuréctcrinfracstruc(uralqueineludiblememe

debaf localizarse en estos espacios, de acuerdo a 1o establecido en la
-Norma 22. Cuando se trate de infraestructuras viarias, encrgéticas.
hidréulicas, de sancamiento o abastecimiento o vinculadas al sistema
general de telecomunicaciones. serd preceptiva la aportacion de un
Estudio de Tmpacto Ambiencal, "
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